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A.        VYMEZENÍ  
ZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ 

 
 

2. VÝKRES ZÁKLADNÍHO 
LEN�NÍ ÚZEMÍ 
3. HLAVNÍ VÝKRES  
5. VÝKRES POYADÍ ZM�N V ÚZEMÍ (ETAPIZACE) 
 
(1) Zastav�né území je územním plánem vymezeno k datu 31.8.2016 31.8.2024 

v katastrálních územích Lesonice a Horní Lažany u Lesonic.  
 

 
 

(2) Zastav�né území je zakresleno ve výkresech: 2. Výkres základního 
len�ní území, 
3. Hlavní výkres, 5. Výkres poYadí zm�n v území (etapizace). 

 

a) 1. Výkres základního 
len�ní území; 
b) 2. Hlavní výkres; 
c) 3. Výkres veYejn� prosp�šných staveb, opatYení a asanací; 
d) 4. Výkres poYadí provád�ní zm�n v území. 

 
B.       ZÁKLADNÍ KONCEPCE 

ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, 
OCHRANY A ROZVOJE  

           JEHO HODNOT 
 

1. SCHÉMA ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE  
2. VÝKRES ZÁKLADNÍHO 
LEN�NÍ ÚZEMÍ 
3. HLAVNÍ VÝKRES  
5. VÝKRES POYADÍ ZM�N V ÚZEMÍ (ETAPIZACE) 

 
B.1.  ZÁKLADNÍ KONCEPCE 

ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE  
(3) Územní plán stanovuje základní koncepci rozvoje území obce, jejímž hlavním 

zám�rem je vytvoYení pYedpoklado pro koordinovaný a udržitelný rozvoj venkovské 
obce ve venkovském prostoru: 

 

a) V souladu s vyváženým vztahem územních podmínek udržitelného rozvoje 
území jsou Lesonice rozvíjeny jako obec podporující bydlení, zem�d�lství  
a lesní hospodáYství, zem�d�lskou výrobu a s ní spojené ekonomické aktivity, 
základní veYejnou vybavenost a ostatní místní ekonomické aktivity. V místní 

ásti Horní Lažany bude dále rozvíjena funkce bydlení se zázemím pro 
maloplošné obhospodaYování zem�d�lských pod. 

b) Rozvoj území je podmín�n ochranou kulturních, civiliza
ních, pYírodních  
a krajinných hodnot a rozvojem základní veYejné infrastruktury. 

c) Urbanistická struktura sídla a charakter zástavby se nem�ní, obec v
etn� místní 

ásti je rozvíjena v okrajových polohách respektujících historickou podorysnou 
formu sídla. 

d) Podmínky pro nárost po
tu obyvatel jsou vytvoYeny na základ� predikce 
demografického vývoje v rozsahu pYim�Yeném velikosti a významu sídla. 

e) Postavení obce v sídelní struktuYe se nem�ní, Lesonice jsou rozvíjeny jako 
venkovská obec ve venkovském prostoru Moravskobud�jovického mikroregionu 
s dopravními vazbami na sídla vyššího významu, Yešené území je rozvíjeno 
v poloze mimo rozvojové osy a oblasti krajského významu.   

f) V rámci stabilizovaného zem�d�lského využívání krajiny je preferována 
optimalizace a rozvoj aktuální ekologické a estetické hodnoty krajiny. 

g) Zelená infrastruktura je vymezena jako síe ploch a dalších prvko pYírodního  
a polopYírodního charakteru, které svým cílovým stavem umožIují pln�ní široké 
škály ekosystémových služeb. 
 

B.2.  ZÁKLADNÍ KONCEPCE 
OCHRANY A ROZVOJE 
HODNOT ÚZEMÍ 
POŽADAVKY NA ROZVOJ 
A OCHRANU HODNOT 
ÚZEMÍ 

(4) Územní plán na území obce specifikuje a vymezuje základní hodnoty civiliza
ního 
charakteru, které se stanovují zachovat a rozvíjet v rozsahu pYim�Yeném velikosti a 
významu sídla: 
 

a) po
et obyvatel a hustota zalidn�ní; 
b) veYejná dopravní infrastruktura (silnice, místní a ú
elové komunikace); 
c) veYejná technická infrastruktura (splašková kanalizace, 
istírna odpadních vod, 

plynovod, vedení elektrické energie); 
d) veYejná prostranství. 
 

(5) Územní plán na území obce specifikuje a vymezuje základní hodnoty kulturního 
charakteru, které se stanovují zachovat, chránit a rozvíjet zposobem, který nesníží 
jejich kulturní význam: 
 

a) nemovité kulturní památky (socha sv. Floriána, sloup se sochou Panny Marie); 
b) architektonicky cenné stavby a soubory (zámek, lidová architektura, socha 

Panny Marie, kYíž, socha lva stojícího na orlu);  
c) historicky významná stavba nebo soubor (zámek); 
d) významná stavební dominanta (zámek); 
e) významný vyhlídkový bod (Obore
ný kopec); 
f) místo významné události (pietní místo, místo selské rebelie); 
g) památky místního významu (drobné sakrální stavby, kapli
ky, kYíže, kameny); 
h) území s archeologickými nálezy II.typu. 
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(6) Územní plán na území obce specifikuje a vymezuje základní hodnoty pYírodního a 
krajinného charakteru, které se stanovují zachovat, chránit a rozvíjet zposobem, 
který nesníží jejich pYírodní a krajinný význam: 
 

a) krajinný ráz Moravskobud�jovicko a Želetavsko; 
b) vodní toky a plochy (Jakubovský potok, Žlaby, drobné vodní toky, Záhumenný 

rybník, Utopenec, SkYípový rybník); 
c) památné stromy (U devíti javoro, dub - solitér, skupina dubo v OboYe, jasan - 

solitér, lípa - solitér, stromoYadí jírovco);  
d) lesní masivy v severní a západní 
ásti Yešeného území;  
e) fragmenty pYírodních krajinných prvko (stromoYadí a remízky, rozptýlená zeleI, 

zahrady); 
f) územní systém ekologické stability; 
g) migra
n� významné území; 
h) zem�d�lská poda zaYazená do nejvyšší tYídy ochrany zem�d�lského podního 

fondu. 
 

(7) Územní plán podmiIuje rozvoj jakýchkoliv dalších hodnot respektováním a ochranou 
specifikovaných a vymezených hodnot území obce, a to ve veYejném zájmu. 
 

(8) Územní plán stanovuje zajistit pYedpoklady pro rozvoj a vznik nových hodnot území 
obce ur
ením zposobo využití území a vymezením ploch, ve kterých lze prosadit 
veYejný zájem. 

 
(4) Územní plán vymezuje v Yešeném území nad rámec stávajících hodnot chrán�ných 

podle platných právních pYedpiso další kulturní a pYírodní hodnoty, které jsou ve 
veYejném zájmu navrženy k ochran�: 
 

a) architektonicky významný objekt  – zámek Lesonice (H.01); 
 

 
 
b) ostatní památky místního významu (kaple, kYíže, zvoni
ka, boží muka); 
c) pYírodní a krajinné prvky (zalesn�ní, vodní plochy, remízky, rozptýlená a solitérní 

zeleI, zahrady). 
 

(5) Územní plán stanovuje zásady pro ochranu kulturních a pYírodních hodnot a pro 
rozhodování o zm�nách v Yešeném území: 
 

a) Respektovat zámek v Lesonicích jako architektonicky významný objekt (H.01)  
a nepYipustit zásadní zm�nu jeho vzhledu. V blízkosti zámku nepYipustit zám�ry  
a zm�ny v území, které by negativn� ovlivnily jeho význam, dominantu nebo 
uplatn�ní v dálkových pohledech. 

b) Respektovat ostatní památky místního významu (kYíže, boží muka, pomníky 
apod.). NepYipustit jejich odstran�ní a dbát, aby nezostaly upozad�ny vo
i jiným 
stavbám, zám�rom a zm�nám v území. 

c) Respektovat stávající obraz venkovského sídla (geomorfologie území, poloha 
sídla, struktura a charakter zástavby) v
etn� základních zásad urbanistické 
kompozice stanovených územním plánem (podkapitola C.1.). 

d) Respektovat a v co nejv�tší míYe zachovat stávající pYírodní a krajinné prvky, 
posilovat jejich krajinotvornou, estetickou, reten
ní a ekologickou funkci. 
Respektovat specifické podmínky pro 
innosti v plochách a koridorech zelené 
infrastruktury stanovených územním plánem (kapitola E.). 

 
(6), (7), (8) zrušeno 
 

C.       URBANISTICKÁ 
KONCEPCE 

 

1. SCHÉMA ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE  
3. HLAVNÍ VÝKRES  
 

C.1.      ZÁKLADNÍ 
URBANISTICKÁ 
KONCEPCE 

(9) Územní plán stanovuje základní urbanistickou koncepci: 
 

a) V územním plánu je vymezeno zastav�né území, stabilizované plochy 
(sou
asný zposob využití území bez požadavko na zm�ny) a plochy ke zm�n� 
sou
asného zposobu využití území (zastavitelné plochy). 

 

 
 
b) PYevažující plochy smíšeného bydlení se ur
ují k polyfunk
nímu využití pro 

bydlení s možným umiseováním dalších, s bydlením slu
itelných funkcí. 
c) Stanovuje se poYadí zm�n v území (etapizace) pro rozvojové plochy smíšené 

obytné s ohledem na sou
asné potYeby a pYedpokládaný vývoj Yešeného území. 
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d) Rozvojové plochy se umiseují výlu
n� ve vazb� na vymezená zastav�ná území 
nebo v pYímých urbanistických vazbách. 

e) Podmínky ke zvýšení kvality obytného prostYedí sídla se zajišeují rozvojem  
a stabilizací prvko veYejné infrastruktury. 

f) Rozvoj území je podmín�n ochranou urbanistické struktury sídla, charakteru 
zástavby a architektonických hodnot zejména v návesním prostoru. 

g) Rozvoj území je podmín�n ochranou a zachováním vysokého podílu veYejné  
a soukromé zelen� v zastav�ném území. 

h) Rozvoj zem�d�lské výroby je primárn� orientován na intenzifikaci a polyfunk
ní 
využívání stávajících ploch a do míst, ve kterých nedochází ke stYetom 
neslu
itelných 
inností. 

i) Prostupnost krajiny pro faunu, zvýšení ekologické hodnoty krajiny, eliminace 
negativních vlivo vodní eroze a zvýšení reten
ních schopností krajiny  
v ohrožených oblastech se zajišeuje vymezením ploch a koridoro zelen�. 
 

C.2.      URBANISTICKÁ    
             KOMPOZICE 

(9a) Územní plán respektuje charakter území, který je ur
en zejména funk
ním využitím,  
      strukturou a typem zástavby, uspoYádáním veYejných prostranství a dalších prvko 

prostorového uspoYádání v
etn� urbanistických, architektonických, estetických, 
kulturních a pYírodních hodnot území a jejich vzájemných vztaho a vazeb.  
Ve stávající zástavb� je udržován venkovský charakter (menší objemové m�Yítko 
zástavby, šikmé zastYešení s v�tším sklonem a pYevažující okapovou orientací 
zástavby, pYevažující podíl individuální zástavby, specifi
nost urbanistického 
uspoYádání zástavby, pYímá návaznost na krajinu). Územní plán stanovuje základní 
zásady urbanistické kompozice pro rozhodování o zm�nách v Yešeném území: 

 

a) Zachovat charakter území, strukturu a typ jeho zástavby a neumiseovat stavby, 
jejichž Yešení nerespektuje pYevládající a jednotící prvky stávající zástavby 
(stavební 
ára, uli
ní 
ára, zastYešení hlavních objekto, výška a podlažnost 
staveb, typ oplocení apod.). 

b) Neumiseovat výškov� nebo hmotov� dominantní stavby v prostorech, odkud 
mohou vizuáln� kontaminovat dochovaný obraz sídla nebo krajinný ráz 
Yešeného území. 

c) Zajistit plynulý pYechod sídla do okolní krajiny. Neumiseovat zástavbu v tzv. 
druhé Yad� bez pYímého napojení na veYejné prostranství (veYejnou komunikaci). 
V okrajových 
ástech sídla umiseovat hlavní stavby v pYední 
ásti pozemku 
v polohách pYiléhajících k veYejnému prostranství a zahrady orientovat do zadní 

ásti pozemku sm�rem do krajiny (nezastav�ného území). 

d) Respektovat vymezené kulturní a pYírodní hodnoty Yešeného území v
etn� 
stanovených zásad pro jejich ochranu a pro rozhodování o zm�nách v Yešeném 
území (podkapitola B.2.). 

 
C.2.      KONCEPCE PLOŠNÉHO 

USPOYÁDÁNÍ ÚZEMÍ 
C.3.      VYMEZENÍ PLOCH 

S ROZDÍLNÝM 
ZPoSOBEM VYUŽITÍ 

(10) Územní plán vymezuje plochy s rozdílným zposobem využití, které pokrývají beze 
zbytku a jednozna
n� celé Yešené území: 

 

 
 
 

kód název specifikace 
SV plochy smíšené obytné venkovské 
SK plochy smíšené obytné komer
ní 
BH plochy bydlení v bytových domech 
OV plochy ob
anského vybavení veYejná infrastruktura 
OS plochy ob
anského vybavení t�lovýchovná a sportovní zaYízení 
DS plochy dopravní infrastruktury silni
ní 
TI plochy technické infrastruktury inženýrské sít� 

TO plochy technické infrastruktury 
stavby a zaYízení pro nakládání s 
odpady 

VL plochy výroby a skladování lehký promysl 
VZ plochy výroby a skladování zem�d�lská výroba 
PV plochy veYejných prostranství  
ZS plochy zelen� soukromá a vyhrazená 
W plochy vodní a vodohospodáYské  
NZ plochy zem�d�lské  
NL plochy lesní  
NP plochy pYírodní  

NS 
plochy smíšené nezastav�ného 
území 
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OZN. NÁZEV 

 smíšené obytné venkovské 

 
ob
anské vybavení komer
ní 

 bydlení hromadné 

 rekreace individuální 

 
ob
anské vybavení veYejné 

 ob
anské vybavení sport 

 doprava silni
ní 

 vodní hospodáYství 

 
energetika 

 nakládání s odpady 

 
výroba lehká 

 výroba zem�d�lská a lesnická 

 
veYejná prostranství všeobecná 

 
zeleI zahradní a sadová 

 vodní a vodních toko 

 
zem�d�lské všeobecné 

 
lesní všeobecné 

 pYírodní všeobecné 

 
smíšené krajinné všeobecné  

 
(11) Územní plán stanovuje plošné uspoYádání území a podle ú
elu využití vymezuje: 

 

a) plochy - 
ásti území tvoYené jedním nebo více pozemky nebo jejich 
ástmi, které 
jsou vymezeny s ohledem na stávající nebo požadovaný zposob jejich využití a 
jejich význam; 

b) koridory - plochy vymezené pro umíst�ní liniových tras dopravní a technické 
infrastruktury nebo opatYení nestavební povahy.      
 

(12) Územní plán rozlišuje plochy s rozdílným zposobem využití dle 
asového horizontu: 
 

a) plochy stabilizované (sou
asný zposob využití - stav); 
b) plochy zm�n (rozvojové plochy, zm�na sou
asného zposobu využití - návrh), 

které se dále d�lí podle významu a možného využití na plochy zastavitelné (Z), 
koridory dopravní infrastruktury (DK), koridory technické infrastruktury (TK) a 
plochy zm�n v krajin� (K). 

 
(11), (12) zrušeno 

 
(13) Územní plán stanovuje zposoby využití ploch s rozdílným zposobem využití  

a podmínky prostorového uspoYádání v nich (viz kapitola F. textové 
ásti územního 
plánu). 
 

C.4.   VYMEZENÍ 
ZASTAVITELNÝCH PLOCH 

C.2.1. PLOCHY ZASTAVITELNÉ 
 

(14) Zastavitelnými plochami se rozumí plochy zm�n v území ur
ené k zastav�ní dle 
podmínek stanovených tímto územním plánem (viz kapitola F. textové 
ásti 
územního plánu). 
 

(15) Územní plán vymezuje plochy zastavitelné: 
 

ozn. k.ú. kód název specifikace 
Z1.1 Lesonice SV plochy smíšené obytné venkovské 
Z1.2 Lesonice SV plochy smíšené obytné venkovské 
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OZN. KÓD NÁZEV 

 Z.1.1 smíšené obytné venkovské 

 Z.1.2 smíšené obytné venkovské 

 Z.1.3 smíšené obytné venkovské 

 Z.1.4 smíšené obytné venkovské 

 Z.1.5a smíšené obytné venkovské 

 Z.1.5b smíšené obytné venkovské 

 Z.1.6 smíšené obytné venkovské 

 Z.1.8 smíšené obytné venkovské 

 Z.1.9a smíšené obytné venkovské 

 Z.1.9b smíšené obytné venkovské 

 Z.1.10 smíšené obytné venkovské 

 
Z.2.1 ob
anské vybavení veYejné 

 Z.3.1 ob
anské vybavení sport 

 Z.4.1 nakládání s odpady 

 Z.5.1 výroba zem�d�lská a lesnická 

 Z.5.2  výroba zem�d�lská a lesnická 

 Z.7.1 rekreace individuální 

 
 

C.2.2. KORIDORY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 
 

(18) Koridory dopravní infrastruktury jsou koridory ur
ené k realizaci tras a souvisejících 
staveb dopravní infrastruktury. Koridory jsou využitelné v souladu s podmínkami pro 
využití ploch dopravní infrastruktury - silni
ní (DS) stanovenými tímto územním 
plánem (viz kapitola F. textové 
ásti územního plánu).  

 
(19) Územní plán navrhuje koridory dopravní infrastruktury: 

 

 
 

C.2.3. KORIDORY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 

Z1.3 Lesonice SV plochy smíšené obytné venkovské 
Z1.4 Lesonice SV plochy smíšené obytné venkovské 

Z1.5a, 
b 

Lesonice SV plochy smíšené obytné venkovské 

Z1.6 Lesonice SV plochy smíšené obytné venkovské 

Z1.7 
Horní 
Lažany 

SV plochy smíšené obytné venkovské 

Z1.8 
Horní 
Lažany 

SV plochy smíšené obytné venkovské 

Z2.1 Lesonice OV 
plochy ob
anského 
vybavení 

veYejná infrastruktura 

Z3.1 Lesonice OS 
plochy ob
anského 
vybavení 

t�lovýchovná a sportovní 
zaYízení 

Z4.1 Lesonice TO 
plochy technické 
infrastruktury 

stavby a zaYízení pro 
nakládání s odpady 

Z5.1 Lesonice VZ 
plochy výroby a 
skladování 

zem�d�lská výroba 

Z5.2 Lesonice VZ 
plochy výroby a 
skladování 

zem�d�lská výroba 

ozn. k.ú. specifikace 

DK01 Lesonice koridor pro ú
elovou komunikaci u zem�d�lského areálu  

DK02 Lesonice koridor pro spojovací komunikaci u hYišt� 
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(20) Koridory technické infrastruktury jsou koridory ur
ené k realizaci tras a souvisejících 

staveb technické infrastruktury. Koridory jsou využitelné v souladu s podmínkami pro 
využití ploch technické infrastruktury - inženýrské sít� (TI) stanovenými tímto 
územním plánem (viz kapitola F. textové 
ásti územního plánu).  

 
(21) Územní plán navrhuje koridory technické infrastruktury: 

 

 
C.2.4. PLOCHY ZM�N V KRAJIN� 
 
(22) Plochy zm�n v krajin� jsou plochy vn� zastav�ného území, ve kterých dochází ke 

zm�n� využití krajiny, plochy jsou využitelné v souladu s podmínkami pro využití 
níže uvedených ploch s rozdílným zposobem využití stanovenými tímto územním 
plánem (viz kapitola F. textové 
ásti územního plánu). 

 
(23) Územní plán vymezuje plochy zm�n v krajin�: 

 

 

 

ozn. k.ú. specifikace 

TK01 
Lesonice, Horní 
Lažany 

koridor pro vodovodní pYivad�
 

TK02 Lesonice koridor pro splaškovou kanalizaci 

TK03 
Lesonice, Horní 
Lažany 

koridor pro vodovodní pYivad�
 a splaškovou 
kanalizaci 

ozn. k.ú. kód název využití 
K1.1 Lesonice 

ZS plochy zelen� soukromá a vyhrazená 
K1.2 Lesonice 
K1.3 Lesonice 
K1.4 Lesonice 
K1.5 Lesonice 
K2.1 Lesonice NP plochy pYírodní  
K3.1 Lesonice 

NS 
plochy smíšené 
nezastav�ného území 

územní systém ekologické 
stability 

K3.2 Lesonice 
K3.3 Lesonice 
K3.4 Lesonice 

C.5.     VYMEZENÍ 
TRANSFORMA
NÍCH 
PLOCH 

(16) Územní plán v Yešeném území nevymezuje transforma
ní plochy (plochy ur
ené  
k vytvoYení zcela nového charakteru území nebo k obnov� znehodnoceného, nebo 
zanedbaného území za ú
elem jeho op�tovného využití). 
 

C.6.     VYMEZENÍ SYSTÉMU 
VEYEJNÝCH 
PROSTRANSTVÍ 

(17) Územní plán samostatn� nevymezuje systém veYejných prostranství. Všechna 
vymezená veYejná prostranství tvoYí postupný spojitý systém odpovídající charakteru 
území, pYispívající k obytné kvalit� a významu sídla a umožIující vsakování vody, 
výsadbu stromo a další veYejné zelen�.  
 

(18) Všechny plochy veYejn� a bez omezení pYístupné v zastav�ném území jsou 
vymezeny jako plochy veYejných prostranství všeobecných (PU), pokud nejsou 
ur
eny pro jiné specifické využití. VeYejná prostranství všeobecná (PU) jsou 
vymezena pro místní obslužné a ú
elové komunikace, veYejnou zeleI a další veYejn� 
pYístupné plochy v zastav�ném území.  

 
C.7.     VYMEZENÍ SYSTÉMU 

SÍDELNÍ ZELEN� 
C.2.5. SYSTÉM SÍDELNÍ ZELEN� 

 
(24) Systémem sídelní zelen� se rozumí cílen� komponované plochy zelen� v 

zastav�ném území sídla, které se významn� podílejí na vytváYení kultivovaného 
prostYedí sídla. 
 

(25) Územní plán vytváYí podmínky pro realizaci systému sídelní zelen� v rámci ploch 
s rozdílným zposobem využití: 
 

a) plochy zelen� - soukromá a vyhrazená (ZS); 
b) zeleI v rámci ploch smíšených obytných (SV) a ploch veYejných prostranství 

(PV).      
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(19) Územní plán samostatn� nevymezuje systém sídelní zelen�. Systémem sídelní 
zelen� se rozumí cílen� komponované plochy zelen� v zastav�ném území sídla, 
které se významn� podílejí na vytváYení kvalitního obytného standardu území. 
Zm�ny ve využití Yešeného území jsou podmín�ny ochranou a zachováním vysokého 
podílu veYejné a soukromé zelen� v zastav�ném území.  
 

(20) Územní plán vytváYí podmínky pro realizaci systému sídelní zelen� v rámci ploch 
veYejných prostranství (PU), ploch zahradní a sadové zelen� (ZZ) a ploch smíšených 
obytných venkovských (SV). Pronikání krajinné zelen� do systému sídelní zelen� je 
vnímáno pozitivn�. Systém sídelní zelen� se zejména po obvodu sídla významn� 
podílí na jeho obrazu v krajinném kontextu a na venkovském charakteru stávající 
zástavby. 
 

(21), (22), (23), (24), (25) zrušeno 
 

C.3.      KONCEPCE 
PROSTOROVÉHO 
USPOYÁDÁNÍ ÚZEMÍ 

(26) Územní plán definuje základní pojmy ochrany charakteru a struktury zástavby:  
 

a) strukturou zástavby se rozumí vztah podorysného a prostorového uspoYádání 
zástavby vo
i veYejnému prostoru (veYejná prostranství) a plošná intenzita 
(hustota) zastav�ní; 

b) charakterem zástavby se rozumí vztah objemového Yešení staveb, jejich 
m�Yítka, výšky, typu zastYešení a orientace hYebeno stYech.  
 

(27) Územní plán definuje za ú
elem stanovení podmínek pro ochranu urbanistických  
a kulturních hodnot, strukturu a charakter zástavby sídla: 
 

a) obytná zástavba – pYevážn� uli
ní až silnicová struktura zástavby, urbanisticky 
hodnotná uli
ní podorysná forma zástavby v nejstarší 
ásti Lesonic západn� od 
areálu zámku. Struktura samostatn� stojících rodinných domo a obytných 
staveb se zázemím pro maloplošné obhospodaYování zem�d�lských pod, 
jejichž hmotové uspoYádání v
etn� oplocení vytváYí uli
ní bloky. Charakter 
zástavby je pYedstavován samostatn� stojícími rodinnými nebo bytovými domy, 
preferovaná výšková hladina zástavby je 1 nadzemní podlaží a podkroví, 
sedlové stYechy s hYebeny orientovanými v soub�hu s uli
ním prostorem. Pro 
novou zástavbu je ur
ující ráz okolní zástavby.  

b) areálová zástavba – výrobní, sportovní, zástavba ob
anského vybavení. 
Struktura kompaktní zástavby s vyšším podílem zastav�ných, zpevn�ných nebo 
jinak využitých ploch. Charakter zástavby výrobního charakteru je pYedstavován 
jednopodlažními halovými objekty, speciálními technologickými stavbami  
a zaYízeními pro zem�d�lské využití. Výšková hladina zástavby odpovídá 
výškové hladin� obytné zástavby, tzn. 1-2 nadzemní podlaží a podkroví. 
Charakter zástavby sportovního charakteru je pYedstavován stávajícím 
fotbalovým hYišt�m v Lesonicích a souvisejícím zázemím pro sport a relaxaci. 
Zástavba ob
anského vybavení je pYedstavována areály staveb ob
anského 
vybavení v centrální 
ásti Lesonic (zámek, mateYská škola). Pro novou zástavbu 
je ur
ující ráz okolní zástavby; 

 
(28) Územní plán stanovuje koncep
ní zásady ochrany a rozvoje hodnot struktury  

a charakteru zástavby: 
 

a) v pYíslušných lokalitách respektovat charakter a strukturu okolní zástavby; 
b) v rámci Yešeného území neumiseovat stavby objemov� a výškov� dominantní; 
c) v okrajových polohách sídla neumiseovat stavby, které by negativn� ovlivnily 

nebo znehodnotily jeho obraz v krajin� (zejména z významného vyhlídkového 
bodu). 
 

(26), (27), (28) zrušeno 
 

D.  KONCEPCE  VEYEJNÉ 
INFRASTRUKTURY  

 

3. HLAVNÍ VÝKRES  
 
(29) VeYejnou infrastrukturou se rozumí plochy, koridory, stavby a zaYízení veYejné 

dopravní a technické infrastruktury, veYejného ob
anského vybavení a veYejná 
prostranství. Územní plán vymezuje plochy pro stavby a zaYízení veYejné dopravní  
a technické infrastruktury, zelené infrastruktury a plochy pro veYejné ob
anské 
vybavení a veYejná prostranství. Do systému zelené infrastruktury jsou zaYazeny 
plochy s rozdílným zposobem využití s nosnými prvky (WT, LU, NU, MU) v
etn� 
stanovení podmínek pro 
innosti v t�chto plochách (kapitola E.). 
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(30) Územní plán stanovuje koncepci rozvoje veYejné infrastruktury: 
 

a) obsluha zastavitelných ploch je zajišt�na rozšíYením stávajících dostupných 
systémo dopravní a technické infrastruktury, dopravní obsluha stabilizovaných 
ploch výrobního a skladového charakteru je zajišt�na mimo centrální 
zastav�nou obytnou 
ást obce; 

b) stávající trasy a zaYízení veYejné technické infrastruktury jsou respektovány; 
c) územní podmínky pro dopln�ní obsluhy Yešeného území nepYítomnými systémy 

technické infrastruktury (veYejný vodovod, kanalizace) nebo pro jejich 
rekonstrukci 
i modernizaci (
istírna odpadních vod) jsou zajišt�ny; 

d) podmínky pro využití ploch s rozdílným zposobem využití (viz kapitola F. textové 

ásti územního plánu) stanovují potenciáln� možné umiseování staveb  
a zaYízení veYejné dopravní a technické infrastruktury v rámci t�chto ploch;  

e) podmínky pro využití ploch s rozdílným zposobem využití (viz kapitola F. textové 

ásti územního plánu) stanovují potenciáln� možné umiseování staveb a 
zaYízení veYejného ob
anského vybavení v rámci ploch obytného charakteru, 
popY. v rámci dalších ploch za podmínky slu
itelnosti všech funkcí;   

f) v rámci zastav�ného území se vymezují veYejn� pYístupné plochy jako veYejná 
prostranství (PV), jsou stanoveny podmínky pro jejich využití a ochranu. 
 

a) Obsluha zastavitelných ploch je koncep
n� zajišt�na možným rozšíYením 
stávajících dostupných systémo dopravní a technické infrastruktury (v lokalitách, 
ve kterých nelze zajistit odpovídající úroveI obsluhy dopravní a technickou 
infrastrukturou, není nová zástavba navrhována). 

b) V rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití (kapitola F.) je 
stanoveno možné umiseování staveb a zaYízení dopravní a technické 
infrastruktury v t�chto plochách. 

c) V rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití (kapitola F.) je 
stanoveno možné umiseování staveb a zaYízení veYejného ob
anského vybavení 
v plochách obytného charakteru, popY. v dalších plochách za podmínky 
slu
itelnosti všech funkcí. 

d) V rámci zastav�ného území se vymezují veYejn� pYístupné plochy jako veYejná 
prostranství a stanovují se podmínky pro jejich využití a ochranu. 
 

D.1.      DOPRAVNÍ 
INFRASTRUKTURA 

(31) Územní plán vymezuje stabilizované plochy dopravní infrastruktury – silni
ní (DS) 
ur
ené pro liniové a související stavby dopravní infrastruktury, tzn. silnice, místní a 
ú
elové komunikace, manipula
ní, parkovací plochy a odstavné plochy pro motorová 
vozidla. Územní plán respektuje silnice III/41011, III/4102, III/36071, které prochází 
Yešeným územím, a stanovuje koncepci dopravní infrastruktury: 
 

a) Plochy silni
ní dopravy (DS) jsou vymezeny zejména k umíst�ní staveb silnic, 
místních, ú
elových a p�ších komunikací, doprovodných staveb, zaYízení 
nezbytných k provedení t�chto dopravních staveb a k zajišt�ní jejich Yádného 
užívání.  

b) VeYejná prostranství všeobecná (PU) jsou vymezena pro místní obslužné  
a ú
elové komunikace a další veYejn� pYístupné plochy v zastav�ném území. 
Ú
elové komunikace v krajin�, polní a lesní cesty jsou respektovány a jsou 
vymezeny jako sou
ásti pYilehlých ploch s rozdílným zposobem využití. 

c) Všechny zastavitelné plochy budou napojeny na stávající systém obsluhy 
Yešeného území veYejnou dopravní infrastrukturou nebo ú
elovými 
komunikacemi. 

d) Parkovací a odstavná stání pro stavby a zaYízení umiseovaná v plochách 
s rozdílným zposobem využití v kapacitách vyplývajících z právních pYedpiso  
a technických norem pro tyto stavby lze umiseovat pouze v rámci t�chto 
vlastních ploch, v rámci ploch veYejných prostranství (PU) nebo v rámci ploch 
silni
ní dopravy (DS). 

e) Územní plán respektuje ochranná pásma silnic III. tYídy. Využití ploch v silni
ním 
ochranném pásmu je omezeno podmínkami stanovenými v povolení silni
ního 
správního úYadu. 

f) Stávající cyklotrasy 
. 5103 a 5125, hipostezky a turistické trasy jsou 
respektovány. Územní plán nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou 
dopravu. Realizace cyklistických stezek, odpo
ívek pro cyklisty, hipostezek  
a turistických tras je umožn�na v rámci pYípustného nebo podmín�n� 
pYípustného využití ploch s rozdílným zposobem využití (kapitola F.). 

 
(32) Územní plán navrhuje koridor dopravní infrastruktury pro zajišt�ní prostupnosti 

Yešeného území a dopravní obsluhy zastavitelných ploch v rámci zastav�ného 
území: 
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OZN. NÁZEV 

 koridor pro spojovací komunikaci u hYišt� 
 

 
(32a) Územní plán stanovuje podmínky pro využití ploch s rozdílným zposobem využití     
         dot
ených pYekryvným koridorem dopravní infrastruktury: 

 

a) respektovat využití koridoru pro realizaci tras a souvisejících staveb dopravní 
infrastruktury; 

b) nepYipoušt�t stavby, opatYení, zaYízení a 
innosti dle hlavního, pYípustného  
a podmín�n� pYípustného využití dot
ených ploch s rozdílným zposobem 
využití, které by znemožnily, ztížily nebo ekonomicky znevýhodnily umíst�ní  
a realizaci staveb dopravní infrastruktury a souvisejících staveb a zaYízení; 

c) posobnost koridoru kon
í realizací tras a souvisejících staveb dopravní 
infrastruktury, plochy s rozdílným zposobem využití nedot
ené trasou nebo 
stavbou dopravní infrastruktury budou využity dle stanovených podmínek pro 
jejich využití bez omezení; 

d) stavbami souvisejícími se rozumí vedlejší stavby náležející do celkové 
objektové sklady stavby, bez kterých by nebylo možné stavbu dopravní 
infrastruktury realizovat a Yádn� užívat pro stanovený ú
el. 

 
(33) Parkovací a odstavná stání pro stavby a zaYízení umiseovaná v plochách s 

rozdílným zposobem využití v kapacitách vyplývajících z právních pYedpiso a 
technických norem pro tyto stavby lze umiseovat pouze v rámci t�chto vlastních 
ploch, v rámci ploch veYejných prostranství (PV) a v rámci ploch dopravní 
infrastruktury (DS). 
 

(33) zrušeno 
 

ozn. k.ú. specifikace 

DK01 Lesonice koridor pro ú
elovou komunikaci u zem�d�lského areálu  

DK02 Lesonice koridor pro spojovací komunikaci u hYišt� 

D.2.   TECHNICKÁ    
INFRASTRUKTURA 

D.2.1. ZÁSOBOVÁNÍ PITNOU VODOU 
 

(34) Obec Lesonice ani místní 
ást Horní Lažany nemá vybudovaný veYejný vodovod, 
obyvatelé jsou zásobeni individuáln� ze soukromých studní. 

 
(35) Územní plán stanovuje základní koncep
ní zásady zásobování obce pitnou vodou: 

 

a) V obci Lesonice bude vybudován obecní veYejný vodovod zásobený gravita
n� 
z plánovaného vodojemu Babice. 

b) V místní 
ásti Horní Lažany bude vybudován veYejný vodovod napojený na 
rozvodnou síe obce Lesonice. 

c) Sít�, objekty na sítích a zaYízení technického vybavení lze umiseovat do všech 
ploch s rozdílným zposobem využití v souladu s koncepcí zásobování vodou, 
pokud není v podmínkách využití t�chto ploch stanoveno jinak (kapitola F.). 
Územní plán tak vytváYí podmínky pro vybudování vodovodní sít� v zastav�ném 
území a zastavitelných plochách. 

d) V zastav�ném území a zastavitelných plochách budou sít� technické 
infrastruktury umiseovány zpravidla do spole
ných tras nebo do soub�hu se 
stávajícími trasami technické a dopravní infrastruktury. 

e) Zdroje požární vody budou Yešeny v souladu s normovými požadavky, v obci 
budou pYednostn� využity zdroje povrchových vod. 
 

(36) Územní plán navrhuje vn� zastav�ného území koridory technické infrastruktury pro 
zajišt�ní zásobování Yešeného území pitnou vodou (v zastav�ném území jsou 
stanoveny podmínky pro dopln�ní obsluhy Yešeného území nepYítomnými systémy 
technické infrastruktury): 

 

 
 
 
 
 

ozn. k.ú. specifikace 

TK01 
Lesonice, Horní 
Lažany 

koridor pro vodovodní pYivad�
 

TK03 
Lesonice, Horní 
Lažany 

koridor pro vodovodní pYivad�
 a splaškovou 
kanalizaci 
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(36) zrušeno 
 

D.2.2. LIKVIDACE ODPADNÍCH VOD 
 
(37) Obec Lesonice má vybudovanou z 
ásti jednotnou a z 
ásti oddílnou kanaliza
ní síe. 

Splaškové vody jsou odvád�ny na stávající mechanicko-biologickou 
istírnu 
odpadních vod jižn� od Lesonic. Místní 
ást Horní Lažany nemá vybudovanou 
veYejnou kanaliza
ní síe ani 
istírnu odpadních vod. Odpadní vody jsou individuáln� 
zachycovány v jímkách nebo septicích. V Yešeném území je vybudována splašková 
kanalizace a mechanicko-biologická 
istírna odpadních vod. V Horních Lažanech 
byla realizována gravita
ní splašková kanalizace, která byla svedena do 
erpací 
stanice. Odpadní vody jsou z 
erpací stanice pYe
erpány do kanalizace a 
istírny 
odpadních vod v Lesonicích. 
 

(38) Územní plán stanovuje základní koncep
ní zásady likvidace splaškových odpadních 
vod: 

 

a) v obci Lesonice bude vybudována nová kanalizace odvád�jící pouze splaškové 
vody, stávající kanalizace bude plnit funkci dešeové kanalizace. Stávající 

istírna odpadních vod bude modernizována; 

b) v místní 
ásti Horní Lažany bude vybudována nová kanalizace, která bude 
napojena na 
istírnu odpadních vod v Lesonicích; 

c) na 
istírnu odpadních vod bude napojena také kanalizace z obce Cidlina; 
d) do doby výstavby nové kanalizace budou splaškové odpadní vody nadále 

zneškodIovány individuálním zposobem (domovní 
istírny odpadních vod, 
jímky na vyvážení nebo ekvivalentní technologie 
išt�ní odpadních vod, které 
jsou nebo v dob� realizace budou v souladu s platnou legislativou); 

e) systém odkanalizování bude rozšíYen pro obsluhu zastavitelných ploch; 
f) odpadní vody z výrobních nebo zem�d�lských provozo budou skladovány 

v rámci t�chto provozo a likvidovány v souladu s platnou legislativou, žádné 
z t�chto odpadních vod nesmí zatížit 
istírnu odpadních vod. 
 

a) Pro stavby a zaYízení na vodovodech a kanalizacích jsou vymezeny plochy 
vodního hospodáYství (TW). Územní plán nenavrhuje trasy technické 
infrastruktury. Sít�, objekty na sítích a zaYízení technického vybavení lze 
umiseovat do všech ploch s rozdílným zposobem využití v souladu s koncepcí 
likvidace odpadních vod, pokud není v podmínkách využití t�chto ploch 
stanoveno jinak (kapitola F.). Územní plán tak vytváYí podmínky pro výstavbu 
nové kanalizace v lokalitách, ve kterých dosud nebyla vybudována. Všechny 
stavby (pokud jsou producenty odpadních vod) budou napojeny na centrální 
systém odvád�ní a 
išt�ní odpadních vod s výjimkou staveb, které v dob� jejich 
realizace nemohou být, nebo nebudou moci být z technických dovodo napojeny.  

b) Odpadní vody z výrobních nebo zem�d�lských provozo (technologické odpadní 
vody) musí být skladovány v rámci t�chto provozo a likvidovány v souladu 
s platnou legislativou. 

c) V zastav�ném území a v zastavitelných plochách budou sít� technické 
infrastruktury umiseovány zpravidla do spole
ných tras nebo do soub�hu se 
stávajícími trasami technické a dopravní infrastruktury. 

d) Dešeové vody budou pYednostn� likvidovány zasakováním, zadržováním  
a využitím na vlastních pozemcích staveb. 
 

(39) Územní plán stanovuje koncepci odvád�ní a likvidace dešeových vod: 
 

a) napojení na systém dešeové kanalizace nebo zasakování a využití na vlastních 
pozemcích staveb v zastav�ném území; 

b) rozšíYení systému dešeové kanalizace, popYípad� zasakování v zastavitelných 
plochách k odvodn�ní ploch veYejných prostranství a ploch dopravní 
infrastruktury; 

c) pYednostn� zasakování nebo využití na vlastních pozemcích staveb v 
zastavitelných plochách k odvodn�ní ostatních ploch. 
 

(39) zrušeno 
 

(40) Územní plán navrhuje vn� zastav�ného území koridory technické infrastruktury pro 
zajišt�ní likvidace odpadních vod v Yešeném území (v zastav�ném území jsou 
stanoveny podmínky pro dopln�ní obsluhy Yešeného území nepYítomnými systémy 
technické infrastruktury): 
 

ozn. k.ú. specifikace 
TK02 Lesonice koridor pro splaškovou kanalizaci 
TK03 Lesonice, Horní koridor pro vodovodní pYivad�
 a splaškovou 
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(40) zrušeno 

 
D.2.3. ZÁSOBOVÁNÍ PLYNEM 

 
(41) Územní plán stanovuje základní koncep
ní zásady zásobování obce zemním 

plynem: 
 

a) respektovat stávající systém VTL a STL distribuce plynu; 
b) rozšíYit systém STL plynovodního rozvodu pro obsluhu zastavitelných ploch. 

 
 Yešené území je plynofikováno VTL a  STL plynovodem. Územní plán stanovuje 

základní koncepci zásobování Yešeného území zemním plynem: 
 

a) Územní plán respektuje stávající systém zásobování obce zemním plynem  
a koncep
n� navrhuje jeho rozšíYení do zastavitelných ploch. Územní plán 
respektuje trasy STL a VTL plynovodu v
etn� ochranných a bezpe
nostních 
pásem. Využití ploch v bezpe
nostním pásmu STL a VTL plynovodu je omezeno 
podmínkami stanovenými fyzickou nebo právnickou osobou, která odpovídá za 
provoz plynového zaYízení. 

b) Sít�, objekty na sítích a zaYízení technického vybavení lze umiseovat do všech 
ploch s rozdílným zposobem využití, pokud není v podmínkách využití t�chto 
ploch stanoveno jinak (kapitola F.). Územní plán tak vytváYí podmínky pro 
výstavbu plynovodu v zastavitelných plochách a v lokalitách, ve kterých dosud 
nebyl vybudován. 
 

D.2.4. ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGII 
 

(42) Územní plán stanovuje základní koncep
ní zásady zásobování obce elektrickou 
energií: 
 

a) respektovat stávající místní a nadmístní systém obsluhy území nadzemními a 
podzemními sít�mi a zaYízeními VN 22 kV, požadavky na pYeložky, dopln�ní 
tras a úpravy zaYízení, které vyplývají z Yešení územního plánu, nejsou 
vylou
eny; 

b) rozšíYit systém rozvodu nízkého nap�tí a veYejného osv�tlení pro obsluhu 
zastavitelných ploch, sít� pro pYenos elektrické energie v zastavitelných 
plochách realizovat výhradn� jako podzemní. 
 

Obec je zásobována ze stávajícího vedení VN 22 kV pYes distribu
ní transforma
ní 
stanice 22/0,4 kV. Územní plán stanovuje základní koncepci zásobování elektrickou 
energií: 
 

a) Stávající koncepce zásobování elektrickou energií je zachována. Stávající trasy 
hlavního a vedlejšího vedení elektrické energie v
etn� ochranných pásem jsou 
respektovány. 

b) Systém rozvodu nízkého nap�tí a veYejného osv�tlení bude rozšíYen pro obsluhu 
zastavitelných ploch (sít� pro pYenos elektrické energie v zastavitelných 
plochách budou realizovány výhradn� jako podzemní). 

c) Sít�, objekty na sítích a zaYízení technického vybavení lze umiseovat do všech 
ploch s rozdílným zposobem využití, pokud není v podmínkách využití t�chto 
ploch stanoveno jinak (kapitola F.). Územní plán tak vytváYí podmínky pro 
rekonstrukci nebo výstavbu tras elektrické energie v zastavitelných plochách  
a v lokalitách, ve kterých dosud nebyly vybudovány. 

d) Umiseování staveb a zaYízení pro výrobu elektrické energie z obnovitelných 
zdrojo je nepYípustné s výjimkou staveb a zaYízení umíst�ných na konstrukcích 
staveb (fotovoltaické panely na stYechách a fasádách objekto) a ve výrobních 
areálech. Umiseování staveb a zaYízení pro výrobu elektrické energie 
z obnovitelných zdrojo v nezastav�ném území je z dovodu pYevyšujícího 
veYejného zájmu ochrany zem�d�lského podního fondu nepYípustné. 
 

D.2.5. RADIOKOMUNIKACE, TELEKOMUNIKACE 
 

(43) Územní plán stanovuje základní koncep
ní zásady radiokomunikace a 
telekomunikace: 
 

a) respektovat stávající místní rozvodné sít� a zaYízení elektronických komunikací, 
požadavky na pYeložky, dopln�ní tras a úpravy zaYízení, které vyplývají z Yešení 
územního plánu, nejsou vylou
eny; 
 

b) sít� elektronických komunikací pro pYenos signálu po vedení v zastavitelných 
plochách navrhovat výhradn� jako podzemní. 

Lažany kanalizaci 
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Stávající sd�lovací síe je územn� stabilizována a respektována. Systém rozvodu 
komunika
ního zaYízení bude rozšíYen pro obsluhu zastavitelných ploch (sít� pro 
pYenos signálu v zastavitelných plochách budou realizovány výhradn� jako 
bezdrátové nebo podzemní). Sít�, objekty na sítích a zaYízení technického vybavení 
lze umiseovat do všech ploch s rozdílným zposobem využití, pokud není 
v podmínkách využití t�chto ploch stanoveno jinak (kapitola F.). Územní plán tak 
vytváYí podmínky pro rekonstrukci nebo výstavbu sítí a zaYízení elektronického 
komunika
ního zaYízení v zastavitelných plochách a v lokalitách, ve kterých dosud 
nebyly vybudovány. 

 
D.2.6. NAKLÁDÁNÍ S ODPADY 

 
(44) Územní plán stanovuje Yešit systém sb�ru, svozu a ukládání tuhého komunálního  

i nebezpe
ného odpadu v souladu s platnou legislativou.  
 
(45) Územní plán navrhuje zastavitelnou plochu technické infrastruktury (TO) pro 

vybudování obecní skládky odpado severozápadn� od Lesonic: 
 

 

OZN. KÓD NÁZEV 

 Z.4.1 nakládání s odpady 
 

 

 
ozn

. 
k.ú. kód název specifikace 

Z4.
1 Lesonice TO 

plochy technické 
infrastruktury 

stavby a zaYízení pro 
nakládání s odpady 

D.3.   OB
ANSKÉ VYBAVENÍ 
 

(46) Ob
anským vybavením veYejné infrastruktury se rozumí stavby a zaYízení sloužící 
pro vzd�lávání a výchovu, sociální služby a pé
i o rodiny, zdravotní služby, kulturu, 
veYejnou správu a ochranu obyvatelstva. Územní plán vymezuje ob
anské vybavení 
veYejné infrastruktury dle platných právních pYedpiso ve smyslu staveb a zaYízení 
sloužících pro vzd�lávání, výchovu a sport, sociální a zdravotní služby, kulturu, 
veYejnou správu a ochranu obyvatelstva. 
 

(47) Územní plán vymezuje stabilizované plochy ob
anského vybavení - veYejné 
infrastruktury (OV), do kterých je zaYazena budova obecního úYadu s obecní 
knihovnou, areál mateYské a základní školy a areál zámku. Ob
anské vybavení 
veYejné infrastruktury je v rámci ploch s rozdílným zposobem využití samostatn� 
vymezeno pouze v pYípad� funk
n� výjime
ného postavení v urbanistické struktuYe 
(obecní úYad, areál mateYské a základní školy, areál zámku). Územní plán navrhuje 
zastavitelnou plochu veYejného ob
anského vybavení pro vybudování kapli
ky 
severn� od Lesonic:   

 

OZN. KÓD NÁZEV 

 
Z.2.1 ob
anské vybavení veYejné 

 
(48) Územní plán navrhuje zastavitelnou plochu ob
anského vybavení - veYejné 

infrastruktury (OV) pro vybudování drobné sakrální stavby (kapli
ky) severn� od 
Lesonic: 

 

 
(48) zrušeno 

 
(49) S ohledem na specifické podmínky území jsou dále vymezeny plochy ob
anského 

vybavení, které nemají charakter veYejné infrastruktury. Územní plán vymezuje 
stabilizované plochy ob
anského vybavení - t�lovýchovná a sportovní zaYízení (OS) 
sportovního ob
anského vybavení (OS) v míst� stávajícího sportovního areálu 
(fotbalového hYišt� se zázemím) a navrhuje zastavitelnou plochu ob
anského 
vybavení - t�lovýchovná a sportovní zaYízení (OS) sportovního ob
anského 
vybavení (OS) pro rozšíYení sportovního areálu:  

 

ozn
. 

k.ú. kód název specifikace 

Z2.
1 Lesonice OV 

plochy ob
anského 
vybavení 

veYejná infrastruktura 
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OZN. KÓD NÁZEV 

 Z.3.1 ob
anské vybavení sport 

 
(50) Územní plán umožIuje umiseování staveb a zaYízení ob
anského vybavení 

lokálního charakteru v plochách smíšených obytných (SV, SK) a v plochách bydlení 
(BH) dle podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití stanovených v 
kapitole F. textové 
ásti územního plánu. Umiseování staveb a zaYízení ob
anského 
vybavení je pYípustné i v plochách smíšených obytných venkovských (SV) dle 
podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití stanovených v kapitole F. 

 

ozn
. 

k.ú. kód název specifikace 

Z3.
1 Lesonice OS 

plochy ob
anského 
vybavení 

t�lovýchovná a sportovní 
zaYízení 

D.4.   VEYEJNÉ PROSTRANSTVÍ 
 

(51) VeYejným prostranstvím se rozumí plochy s pYevažující funkcí komunika
ní  
a shromaž�ovací, a další prostory pYístupné každému bez omezení, tedy sloužící 
obecnému užívání, a to bez ohledu na vlastnická práva k pozemkom, ležícím v 
t�chto plochách a prostorech. VeYejn� pYístupné plochy v zastav�ném území se 
vymezují jako plochy veYejných prostranství, pokud nejsou ur
eny pro jiné specifické 
využití. 
 

(52) Územní plán vymezuje stabilizované plochy veYejných prostranství (PV) zejména 
v centrální 
ásti obce na veYejn� pYístupných plochách parkové zelen� a na místních 
a ú
elových komunikacích v zastav�ném území.  
 

(53) Podmínky využití a ochrany veYejných prostranství jsou stanoveny v kapitole F. 
textové 
ásti územního plánu. 

 
E.  KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ 

KRAJINY 
 

1. SCHÉMA ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE  
3. HLAVNÍ VÝKRES  
 

 
E.1.    ZÁKLADNÍ KONCEPCE 
           USPOYÁDÁNÍ KRAJINY 

(54) Územní plán definuje za ú
elem stanovení podmínek pro ochranu pYírodních  
a krajinných hodnot krajinný ráz Yešeného území: 
 

a) Krajinný ráz Yešeného území tvoYí hodnoty pYírodního charakteru (zalesn�né 
prostory, shluky vzrostlé zelen�, liniová zeleI, vodní toky, morfologie terénu), 
pozitivní znaky historické povahy (dochovaná síe komunikací, dochovaná 
typická silueta sídla, dochovaný obraz sídla v krajin�, dochované aleje  
a stromoYadí), pozitivní znaky kulturní povahy (pole, sady, zahrady, vodní 
nádrže, drobná sakrální architektura ve volné krajin�, struktura a charakter 
zástavby). Stanovuje se respektovat krajinný ráz Yešeného území. 

b) Yešené území se nachází na pomezí oblastí krajinného rázu Želetavsko  
a Moravskobud�jovicko. Stanovuje se zachovat historickou siluetu sídla 
a neumiseovat výškové stavby v prostorech, odkud mohou vizuáln� 
kontaminovat dochované historicky cenné prostory s typickými kulturními 
dominantami a dochovanými prostory komponované krajiny. 
 

(55) Územní plán stanovuje základní koncepci uspoYádání krajiny: 
 

a) hlavním cílovým využitím krajiny se stanovuje zem�d�lská výroba a s ní 
spojené ekonomické aktivity, bydlení, veYejná vybavenost a místní ekonomické 
aktivity; 

b) úroveI ekologické stability území se zajišeuje zvýšením podílu zelen� v krajin� 
a zlepšením prostupnosti krajiny; 

c) stávající typ využívání lesních a zem�d�lských pozemko se v nejvyšší možné 
míYe zachovává; 

d) vymezují se prvky regionálního a lokálního územního systému ekologické 
stability (ÚSES) pYednostn� s využitím stávajících pYírodních prvko a hodnot 
v krajin�; 

e) cenné architektonické a urbanistické znaky Yešeného území jsou respektovány 
a budou doplIovány hmotov� a tvarov� vhodnými stavbami; 

f) zachovává se harmonický vztah sídla a zem�d�lské krajiny, zejména podíl alejí, 
rozptýlené zelen�, zahrad a trvalých travních porosto. 
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a) Hlavním cílovým využitím krajiny se stanovuje zem�d�lství a lesní hospodáYství, 
cestovní ruch a rekreace a jejich rozvoj pYi zachování charakteru krajiny  
a posílení krajinotvorných, reten
ních a ekologických funkcí krajinných prvko. 
Stávající využívání lesních a zem�d�lských pozemko se v nejvyšší možné míYe 
zachovává.  

b) V územním plánu jsou v nezastav�ném území vymezeny stabilizované plochy 
(sou
asný zposob využití území bez požadavko na zm�ny) a plochy ke zm�n� 
sou
asného zposobu využití území (plochy zm�n v krajin�).  
 

 
 

c) Územní plán koncep
n� navrhuje realizaci protierozních opatYení na erozn� 
ohrožených plochách. Tato opatYení lze umiseovat do všech ploch s rozdílným 
zposobem využití v souladu s koncepcí uspoYádání krajiny, pokud není 
v podmínkách využití t�chto ploch stanoveno jinak (kapitola F.). Územní plán tak 
vytváYí podmínky pro Yešení problémo krajinného rámce Yešeného území 
(scelené bloky orné pody, patrné odvodn�ní krajiny, technické úpravy vodote
í 
apod.). 

d) Územní plán koncep
n� navrhuje obnovu a doplIování alejí a rozptýlené zelen� 
v nezastav�ném území. ZeleI lze umiseovat do všech ploch s rozdílným 
zposobem využití v souladu s koncepcí uspoYádání krajiny, pokud není 
v podmínkách využití t�chto ploch stanoveno jinak (kapitola F.). Ochrana 
migra
ní prostupnosti krajiny jako celku je zajišt�na vymezením územního 
systému ekologické stability (ÚSES). 

e) ÚroveI ekologické stability území je zajišt�na vymezením prvko zelené 
infrastruktury, vytvoYením podmínek pro zvýšení podílu zelen� v krajin�, zvýšení 
reten
ní schopnosti krajiny a zlepšení její prostupnosti. OdvodIování krajiny, 
meliorace a zatrubIování vodních toko jsou nežádoucí. Pozitivn� jsou vnímány 
protierozní, reten
ní, revitaliza
ní a renatura
ní zásahy a opatYení, stejn� jako 
roz
len�ní rozsáhlých bloko orné pody travnatými cestami, mezemi, remízy, 
travnatými pásy, alejemi apod. 

f) PYedpoklady pro rozvoj cestovního ruchu ve formách pYíznivých pro udržitelný 
rozvoj a pro zvýšení atraktivity Yešeného území jsou zajišt�ny vymezením ploch 
s rozdílným zposobem využití a stanovením základní koncepce ochrany hodnot 
v území. Rozvoj nepobytových forem rekreace (cyklistické stezky, odpo
ívky pro 
cyklisty, hipostezky, turistické trasy) je umožn�n v nezastav�ném území. Rozvoj 
individuální rekreace je možný pouze v navržených plochách a pYem�nou 
stávajícího domovního fondu v zastav�ném území (chalupaYení). 

g) Územní plán nepYipouští umiseování staveb pYesahujících dvojnásobek obvyklé 
výšky lesního porostu a výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo 
v nezastav�ném území. 
 

(55a) Územní plán stanovuje obecn� platné podmínky pro zm�ny ve využití všech ploch 
s rozdílným zposobem využití ve vzdálenosti 30 m od okraje lesa (PUPFL). Využití 
území do vzdálenosti 30 m od okraje lesa nesmí narušit funkci lesa a sou
asn� musí 
být zajišt�na bezpe
nost osob a majetku. 
 

(55b) Územní plán stanovuje obecn� platné podmínky pro zm�ny ve využití všech ploch  
s rozdílným zposobem využití v tzv. manipula
ním pásmu vodních toko. Využití 
tohoto území nesmí znemožIovat správcom vodních toko pYístup k vodním tokom 
pro možnost výkonu práv a povinností souvisejících s jejich správou. 

 
E.2.  VYMEZENÍ PLOCH 

S ROZDLNÝM ZPoSOBEM 
VYUŽITÍ 

(55c) Územní plán vymezuje plochy s rozdílným zposobem využití tvoYící charakter 
krajiny v nezastav�ném území: 

 

OZN. NÁZEV 

 
zeleI zahradní a sadová 

 vodní a vodních toko 

 
zem�d�lské všeobecné 

 
lesní všeobecné 

 pYírodní všeobecné 

 
smíšené krajinné všeobecné  
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E.3.   VYMEZENÍ PLOCH ZM�N 
V KRAJIN� 

(55d) Územní plán vymezuje plochy zm�n v krajin� (plochy vn� zastav�ného území, ve 
kterých dochází ke zm�n� využití krajiny: 

 

OZN. KÓD NÁZEV 

 K.1.1 zeleI zahradní a sadová 

 K.1.2 zeleI zahradní a sadová 

 K.1.3 zeleI zahradní a sadová 

 K.1.4 zeleI zahradní a sadová 

 K.1.5 zeleI zahradní a sadová 

 K.2.1 pYírodní všeobecné 

 
K.3.1 smíšené krajinné všeobecné 

 
K.3.2 smíšené krajinné všeobecné 

 
K.3.3 smíšené krajinné všeobecné 

 
K.3.4 smíšené krajinné všeobecné 

 K.4.1 vodní a vodních toko 

 
 

E.4.  VYMEZENÍ ZELENÉ    
        INFRASTRUKTURY   

(55e) Územní plán vymezuje zelenou infrastrukturu jako síe ploch a dalších prvko 
pYírodního a polopYírodního charakteru, které svým cílovým stavem umožIují pln�ní 
široké škály ekosystémových služeb, a stanovuje podmínky pro 
innosti v t�chto 
plochách.  

 
(55f) Nosné prvky zelené infrastruktury jsou v územním plánu prostorov� vymezeny jako 

plochy, které svým charakterem pYímo plní funkce zelené infrastruktury. Jsou to 
plochy vodní a vodních toko (WT), plochy lesní všeobecné (LU), plochy pYírodní 
všeobecné (NU) a plochy smíšené krajinné všeobecné (MU). 

 

 
 
(55g) Územní plán stanovuje specifické podmínky pro využití pYekryvných ploch  

a koridoro s nosnými prvky zelené infrastruktury: 
 

a) Respektovat pYekryvné plochy a koridory s nosnými prvky jako opatYení pro 
zachování a posílení funk
nosti ekosystémových služeb v Yešeném území. 

b) Hlavní, pYípustné a podmín�n� pYípustné využití dot
ených ploch s rozdílným 
zposobem využití pYipoušt�t pouze pokud nedojde k narušení ekosystémových 
služeb a k významnému snížení hodnoty ekologické stability území. 

c) V rámci územního systému ekologické stability pYipoušt�t hlavní, pYípustné   
a podmín�n� pYípustné využití dot
ených ploch s rozdílným zposobem využití 
pouze pokud nedojde k narušení funk
nosti, prostupnosti nebo návaznosti 
územního systému ekologické stability a k významnému snížení hodnoty 
ekologické stability území. 
 

E.2. E.5. ÚZEMNÍ SYSTÉM 
EKOLOGICKÉ STABILITY  

 

(56) Územní plán vymezuje prvky územního systému ekologické stability jako vzájemn� 
propojený soubor pYirozených i pozm�n�ných, avšak pYírod� blízkých ekosystémo, 
které udržují pYírodní rovnováhu.  
  

(57) Územní plán stanovuje základní koncepci územního systému ekologické stability 
(ÚSES): 

 

a) ÚSES se vymezuje k zajišt�ní prostupnosti krajiny pro faunu a ke zvýšení 
ekologické hodnoty krajiny; 

b) vymezením ÚSES se zajišeuje funk
nost, vazby a spojitost systému v lokálním i 
širším územním m�Yítku; 

c) územní plán vymezuje skladebné prvky ÚSES jako tzv. pYekryvné plochy a 
koridory, ve kterých stanovuje podmínky využití v souladu s hlavním, popY. 
pYípustným využitím fundamentálních ploch s rozdílným zposobem využití (viz 
podkapitola F. 1. textové 
ásti územního plánu), které mohou být omezeny, 
nebo zpYísn�ny (viz podkapitola F. 2. textové 
ásti územního plánu). 
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a) Územní systém ekologické stability se vymezuje k zajišt�ní prostupnosti krajiny 
pro faunu a ke zvýšení ekologické hodnoty krajiny. Vymezením biocenter  
a biokoridoro se zajišeuje funk
nost, vazby a spojitost systému v lokálním  
i širším územním m�Yítku, vymezují se prvky regionálního a lokálního územního 
systému ekologické stability. 

b) Územní systém ekologické stability je vymezen ve veYejném zájmu, prvky 
lokálního územního systému ekologické stability jsou zaYazeny do veYejn� 
prosp�šných opatYení s možností vyvlastn�ní. 

c) Územní systém ekologické stability je sou
ástí zelené infrastruktury. Územní 
plán stanovuje specifické podmínky pro využití pYekryvných ploch a koridoro 
s nosnými prvky zelené infrastruktury, které zajišeují funk
nost územního 
systému ekologické stability (podkapitola E.4). 

 
(58) Územní plán vymezuje prvky lokálního územního systému ekologické stability: 

 

 
(58) Územní plán vymezuje prvky územního systému ekologické stability: 
 

OZN. NÁZEV STAV 

 
regionální biocentrum RBC.B01  
Pod Horeckými funk
ní 

 
regionální biocentrum RBC.640  
Pospíchálky funk
ní 

 
regionální biokoridor RBK.525  
Maková – Opi
ka funk
ní 

 
regionální biokoridor RBK.527  
Maková – Pospíchalky funk
ní 

 

 

regionální biokoridor RBK.528  
Pospíchalky – Lukovská hora 

funk
ní / 
k založení 

 
lokální biocentrum LBC.1 Horní Lažany funk
ní 

 
lokální biocentrum LBC.2 SkYípový rybník funk
ní 

 
lokální biocentrum LBC.3 Kámen funk
ní 

 
lokální biocentrum LBC.4 Horácká funk
ní 

 

 

lokální biokoridor LBK.1 
funk
ní / 
k založení 

 lokální biokoridor LBK.2 funk
ní 

 
lokální biokoridor LBK.3 funk
ní 

 

 

ozn. k.ú. název specifikace 
RBC B01 Lesonice  regionální 

biocentrum RBC 640 Lesonice Pospíchálky 
RBK 525 Lesonice Maková - Opi
ka 

regionální 
biokoridor 

RBK 527 Lesonice Maková - Pospíchálky 

RBK 528 Lesonice, Horní 
Lažany 

Pospíchálky - Lukovská 
hora 

LBC 1 Horní Lažany Horní Lažany 

lokální biocentrum 
LBC 2 Lesonice SkYípový rybník 
LBC 3 Lesonice Kámen 
LBC 4 Lesonice Horácká 
LBK 1 Lesonice 

 lokální biokoridor LBK 2 Lesonice 

LBK 3 Lesonice 

E.3. E.6. PROSTUPNOST 
KRAJINY 

 

(59) Územní plán zabezpe
uje zvýšení prostupnosti krajiny a zlepšení podmínek pro 
zajišt�ní prostupnosti Yešeného území a dopravní obsluhy zastavitelných ploch: 
 

ozn. k.ú. specifikace 

DK01 Lesonice koridor pro ú
elovou komunikaci u zem�d�lského areálu  
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(60) Územní plán vytváYí podmínky pro zvýšení prostupnosti krajiny a zajišt�ní 

zem�d�lské obsluhy pozemko v rámci podmínek pro využití ploch v nezastav�ném 
území. Prostupnost krajiny není územním plánem omezena. 
 

(61) Územní plán zabezpe
uje zvýšení prostupnosti krajiny pro faunu vymezením 
koridoro územního systému ekologické stability (ÚSES) a vymezením plošných 
liniových prvko zelen� zejména v soub�hu s cestní sítí a vodními toky: 
 

 
(59) Územní plán stanovuje základní koncepci zajišt�ní prostupnosti krajiny: 

 

a) Stávající místní a ú
elové komunikace jsou stabilizovány. Ú
elové komunikace 
v krajin�, polní a lesní cesty jsou vymezeny jako sou
ásti pYilehlých ploch 
s rozdílným zposobem využití. Ochrana migra
ní prostupnosti krajiny jako celku 
je zajišt�na vymezením územního systému ekologické stability. 

b) Prostupnost krajiny dopravní a technickou infrastrukturou se obecn� neomezuje 
za podmínky vylou
ení negativních dopado na územní systém ekologické 
stability a na úroveI pYírodních a krajinných hodnot Yešeného území. 
Umiseování veYejné dopravní a technické infrastruktury (s výjimkou staveb  
a zaYízení pro výrobu elektrické energie z obnovitelných zdrojo), pYípojek 
technické infrastruktury a ú
elových komunikací je pYípustné, nebo podmín�n� 
pYípustné ve všech plochách s rozdílným zposobem využití, pokud není 
v podmínkách využití t�chto ploch stanoveno jinak (kapitola F.). 

c) S ohledem na zachování žádoucí prostupnosti krajiny je možné v krajin� 
realizovat oplocení pouze ve výjime
ných pYípadech pYi dodržení podmínek 
využití ploch s rozdílným zposobem využití v nezastav�ném území (kapitola F.). 

 
(60), (61) zrušeno 

 

DK02 Lesonice koridor pro spojovací komunikaci u hYišt� 

ozn. k.ú. kód název využití 
K3.1 Lesonice 

NS 
plochy smíšené 
nezastav�ného území 

územní systém ekologické 
stability 

K3.2 Lesonice 
K3.3 Lesonice 
K3.4 Lesonice 

E.4. E.7. PROTIEROZNÍ 
OPATYENÍ  

 

(62) Územní plán zabezpe
uje možnost realizace protierozních opatYení a opatYení ke 
zvyšování reten
ních schopností území v rámci podmínek pro využití ploch 
v nezastav�ném území. Územní plán koncep
n� navrhuje realizaci protierozních 
opatYení na erozn� ohrožených plochách. Tato opatYení lze umiseovat do všech 
ploch s rozdílným zposobem využití v souladu s koncepcí uspoYádání krajiny, pokud 
není v podmínkách využití t�chto ploch stanoveno jinak (kapitola F.). Územní plán 
vytváYí podmínky pro realizaci organiza
ních (protierozní rozmiseování plodin, 
vylou
ení p�stování erozn� nebezpe
ných plodin, realizace ochranného zatravn�ní 
a v�trolamo), agrotechnických (plošný podsev plodin, strništ�, pásov� zpracování 
pody) nebo biotechnických (meze, prolehy, záchytné a svodné pYíkopy, stabilizace 
dráhy soustYed�ného povrchového odtoku) protierozních opatYení. 
 

E.5. E.8. OCHRANA PYED            
       POVODN�MI A SUCHEM 
 

(63) Územní plán stanovuje pro plochy zastav�ného území a plochy zastavitelné obecné 
podmínky ke zvýšení retence území a ochrany pYed povodn�mi: 
 

a) pro plochy s rozdílným zposobem využití v zastav�ném území nebo v rámci 
zastavitelných ploch ur
uje limitní hodnoty zastavitelnosti pozemko 
(koeficientem zastav�ní) a ur
uje minimální procentuální podíl ploch schopných 
vsaku dešeových vod; 

b) ur
uje podmínky a zposoby odvád�ní dešeových vod (viz podkapitola D. 2. 
textové 
ásti územního plánu). 
 

Územní plán stanovuje organizaci ploch s rozdílným zposobem využití podporující 
zvyšování reten
ních schopností území a snižování ohrožení v území povodn�mi. 
Realizace protipovodIových opatYení je umožn�na v rámci podmínek pro využití 
ploch s rozdílným zposobem využití bez omezení (kapitola F.). Pro hodnocení 
intenzity ekosystémových služeb v zastav�ném území jsou využity kvantifikátory 
v podob� koeficientu zastav�ní a koeficientu zelen�. Prahové hodnoty kvantifikátoro 
jsou stanoveny v podmínkách prostorového uspoYádání jednotlivých ploch 
s rozdílným zposobem využití dle povahy území (kapitola F.). Územní plán stanovuje 
podmínky a zposoby odvád�ní dešeových vod (
ást D.2.2.). Dešeové vody budou 
pYednostn� likvidovány zasakováním, zadržováním a využitím na vlastních 
pozemcích staveb. 
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E.6. E.9. REKREACE 
 
 

(64) Územní plán vymezuje v rámci Yešeného území plochy s rozdílným zposobem 
využití, ve kterých stanovuje pYípustné rekrea
ní využití: 
 

a) plochy smíšené obytné - venkovské (SV); 
b) plochy ob
anského vybavení - veYejná infrastruktura (OV); 
c) plochy ob
anského vybavení - t�lovýchovná a sportovní zaYízení (OS);  
d) plochy veYejných prostranství (PV). 

 
(65) Územní plán umožIuje v rámci stanovení podmínek pro využití ploch smíšených 

obytných - venkovských (SV) pYestavby stávajícího bytového fondu na rekrea
ní 
využití (rekrea
ní chalupy). 
 

(64) Územní plán stanovuje základní koncepci rekrea
ního využití území: 
 

a) PYedpoklady pro rozvoj cestovního ruchu ve formách pYíznivých pro udržitelný 
rozvoj a pro zvýšení atraktivity Yešeného území jsou zajišt�ny vymezením ploch 
s rozdílným zposobem využití a stanovením základní koncepce ochrany hodnot 
v území.  

b) Rekrea
ní využití je pYípustné v plochách smíšených obytných venkovských 
(SV). V rámci t�chto ploch je nepYípustné umíseování staveb pro rodinnou 
rekreaci (rekrea
ních chat), rekrea
ní využití stávajících objekto (chalupaYení) se 
neomezuje. 

c) Územní plán nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace 
cyklistických stezek, odpo
ívek pro cyklisty, hipostezek a turistických tras je 
umožn�na v rámci pYípustného nebo podmín�n� pYípustného využití ploch 
s rozdílným zposobem využití (kapitola F.). 

 
E.10.  DOBÝVÁNÍ NEROSTo 
 

(65) V Yešeném území se nenachází stará dolní díla, poddolovaná území, ložiska 
nerostných surovin nebo dobývací prostory. Územní plán nevymezuje plochy pro 
t�žbu nerosto.   
 

F. STANOVENÍ PODMÍNEK 
PRO VYUŽITÍ PLOCH 
S ROZDÍLNÝM    

         ZPoSOBEM VYUŽITÍ 
         PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ A 

PROSTOROVÉ 
USPOYÁDÁNÍ 
VYMEZENÝCH PLOCH 
S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM 
VYUŽITÍ 

 

3. HLAVNÍ VÝKRES  
 
(66) Územní plán stanovuje obecné podmínky pro využití ploch: 

a) Hlavní využití ploch stanovuje pYevažující využití a je ur
ující pYi rozhodování  
o všech ostatních zposobech jejího využití. 

b) PYípustné využití zpravidla bezprostYedn� souvisí s hlavním využitím a slouží 
v jeho prosp�ch, nebo k jeho rozvoji. 

c) Podmín�n� pYípustné využití musí být slu
itelné s hlavním využitím –  
prokázáním spln�ní stanovených podmínek. 

d) NepYípustné využití nelze v dané ploše povolit. 
e) Podmínky prostorového uspoYádání stanovují specifické zásady nebo omezení 

pro zástavbu v plochách s rozdílným zposobem využití. 
f) Dosavadní zposob využití ploch, který neodpovídá navrženému zposobu využití 

ploch podle územního plánu je možný, pokud nenarušuje veYejné zájmy nad 
pYípustnou míru základní koncepci rozvoje území, neznemožIuje navržený 
budoucí zposob využití a neomezuje veYejné zájmy nad pYípustnou míru.  
 

(66a) Územní plán stanovuje podmínky pro ochranu zdravých životních podmínek: 
 

a) Využití ploch smíšených obytných venkovských (SV) musí být slu
itelné 
s bydlením, nepYipouští se stavby, zaYízení a 
innosti, jejichž negativní ú
inky na 
životní prostYedí a veYejné zdraví pYekra
ují limity stanovené v souvisejících 
právních pYedpisech. 

b) Chrán�né prostory stávajících staveb a zaYízení nesmí být dot
eny nadlimitními 
hodnotami hluku a emisí pYímo nebo druhotn� emitovanými nov� umiseovanými 
stavbami a zaYízeními. 

c) Nové chrán�né prostory staveb a zaYízení lze umístit pouze do lokalit, v nichž 
bude zajišt�no spln�ní povinností stanovených právními pYedpisy v oblasti 
ochrany veYejného zdraví (hluk a vibrace). 

d) PYi posuzování vlivo na prostYedí jednotlivých lokalit bude posuzování provedeno 
sumárn�, tj. sou
tem všech negativních vlivo zasahujících danou lokalitu (v
etn� 
zát�že z územn� nebo stavebn� povolených zám�ro).  
 

F.1.   PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ 
PLOCH S ROZDÍLNÝM 
ZPoSOBEM VYUŽITÍ 

(67) Územní plán stanovuje následující podmínky pro využití ploch s rozdílným 
zposobem využití a podmínky prostorového uspoYádání:  
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F.1.1. SV - PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ - venkovské 
 

 
(68) Hlavní využití:  

rodinné a bytové domy se zázemím pro domácí chov hospodáYských zvíYat a 
maloplošné obhospodaYování zem�d�lských pod. 

 
(69) PYípustné využití: 

a) stavby a zaYízení ob
anského vybavení veYejné infrastruktury (vzd�lávání a 
výchova, sociální služby a pé
e o rodiny, zdravotní služby, kultura, veYejná 
správa a ochrana obyvatelstva); 

b) pYestavby objekto rodinných domo, zem�d�lských usedlostí a hospodáYských 
staveb na objekty pro rodinnou rekreaci (výlu
n� v plochách stabilizovaných); 

c) drobné stavby bezprostYedn� související s bydlením, napYíklad garáže a 
parkovací pYístYešky, bazény, zimní zahrady, skleníky, stodoly, kolny, altány, 
pergoly, terasy, schodišt� apod.; 

d) související dopravní a technická infrastruktura; 
e) oplocení a zeleI; 
g) veYejná prostranství, místní komunikace, p�ší a cyklistické cesty a plochy 

veYejné zelen�. 
 

(70) Podmín�n� pYípustné využití: 
ob
anská vybavenost komer
ního charakteru, stavby a zaYízení pro ubytovací a 
stravovací služby, stavby a zaYízení lokální sportovn�-rekrea
ní vybavenosti, drobná 
výroba, služby a Yemesla - využití ploch musí být slu
itelné s bydlením, nesmí 
snižovat kvalitu obytného prostYedí a pohodu bydlení v souvisejících územích a 
nesmí zvyšovat dopravní zát�ž v širším obytném nebo rekrea
ním území. 
 

(71) Podmínky využití specificky pro zastavitelné plochy Z1.2, Z1.5b a Z1.8: 
možné využití t�chto ploch zaYazených do II. etapy využití v rámci ploch smíšených 
obytných - venkovských (SV) lze akceptovat nejdYíve v 
ase vy
erpání minimáln� 75 
% celkové rozlohy funk
n� identických zastavitelných ploch navržených v rámci 
Yešeného území v I. etap� (Z1.1, Z1.3, Z1.4, Z1.5a, Z1.6, Z1.7); 
 

(72) Podmínky využití specificky pro zastavitelnou plochu Z1.8 (ve vzdálenosti 50 m od 
okraje lesa): 
nové budovy stav�né v ochranném pásmu lesa na návrhových plochách musí být 
umíst�ny tak, aby jejich horizont. vzdálenost od katastrální hranice lesního pozemku 
byla alespoI 20 m; 
 

(73) NepYípustné využití: 
a) veškeré stavby, zaYízení a 
innosti nesouvisející s hlavním, pYípustným ani 

podmín�n� pYípustným využitím, nebo negativn� ovlivIují kvalitu obytného 
prostYedí; 

b) veškeré stavby, zaYízení a 
innosti, jejichž potenciáln� negativní vlivy (v
etn� 
související dopravní obsluhy) pYekra
ují nad pYípustnou míru limity uvedené 
v pYíslušných pYedpisech a zasahují za hranice pozemko provozovatelo t�chto 

inností. 

c) skladové areály; 
d) Yadové a hromadné garáže. 

 
(74) Podmínky prostorového uspoYádání: 

a) struktura a charakter zástavby - obytná zástavba (viz podkapitola C. 3. textové 

ásti územního plánu), respektovat strukturu a charakter okolní zástavby; 

b) výšková regulace zástavby - 1-2 nadzemní podlaží a podkroví, respektovat 
strukturu a charakter okolní zástavby; 

c) intenzita využití pozemko - koeficient zastav�ní, tj. pom�r plochy zastav�né 
budovami a zpevn�nými plochami k ploše pozemko jednoho vlastníka v této 
funk
ní ploše, bude maximáln� 0,6; pom�r vým�ry 
ásti pozemku schopné 
vsakování dešeové vody k celkové vým�Ye pozemko jednoho vlastníka v této 
ploše bude minimáln� 0,4. 
 

F.1. SMÍŠENÉ OBYTNÉ VENKOVSKÉ (SV) 
 

 
 
(68) Hlavní využití:  

rodinné domy v
etn� hospodáYského zázemí. 
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(69) PYípustné využití: 
a) rekrea
ní využití stávajících objekto; 
b) doplIkové stavby a zaYízení; 
c) dopravní infrastruktura; 
d) oplocení; 
e) zahrady a sady, soukromá a vyhrazená zeleI; 
f) vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení; 
g) veYejná prostranství a veYejná zeleI. 

 
(70) Podmín�né pYípustné využití: 

a) technická infrastruktura s výjimkou výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo 
energie, které nejsou umiseovány na konstrukcích staveb (fotovoltaické panely 
na stYechách a fasádách objekto); 

b) stavby a zaYízení veYejného, komer
ního a sportovního ob
anského vybavení 
nesnižující kvalitu obytného prostYedí; 

c) vedlejší stavby a zaYízení pro drobnou a Yemeslnou výrobu nesnižující kvalitu 
obytného prostYedí; 

d) stavby a zaYízení pro skladování bez výrobních 
inností a bez negativního vlivu 
na okolní prostYedí. 

 
(71) NepYípustné využití: 

a) stavby a zaYízení, jejichž negativní vlivy na životní prostYedí a veYejné zdraví 
pYekra
ují limity stanovené v souvisejících právních pYedpisech; 

b) stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo 
podmín�n� pYípustným využitím. 
 

(72) Podmínky prostorového uspoYádání: 
a) výšková regulace zástavby – 1-2 nadzemní podlaží a podkroví; 
b) koeficient zastav�ní – 0,6 v zastavitelných plochách, ve stabilizovaných 

plochách dle stávající zástavby; 
c) koeficient zelen� – 0,4 v zastavitelných plochách, ve stabilizovaných plochách 

dle stávající zástavby. 
 

(73), (74) zrušeno 
 

 

 

 
F.1.2. SK - PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ - komer
ní 
 
 
(75) Hlavní využití:  

stavby, zaYízení a 
innosti pro komer
ní obslužnou sféru (maloobchod, služby, 
administrativa) s možnou pYím�sí bydlení v
etn� pYechodného ubytování. 

 
(76) PYípustné využití: 

a) stavby a zaYízení ob
anského vybavení veYejné infrastruktury (vzd�lávání a 
výchova, sociální služby a pé
e o rodiny, zdravotní služby, kultura, veYejná 
správa a ochrana obyvatelstva); 

b) související sportovn�-rekrea
ní stavby a zaYízení; 
c) související dopravní a technická infrastruktura; 
d) oplocení; 
e) zeleI; 
f) veYejná prostranství, místní komunikace, p�ší a cyklistické cesty a plochy 

veYejné zelen�. 
 

(77) Podmín�n� pYípustné využití: 
drobná výroba, služby a Yemesla - využití ploch nesmí snižovat kvalitu a pohodu 
bydlení v souvisejících územích, která jsou územním plánem vymezena jako 
obytná (plochy smíšené obytné - venkovské, plochy bydlení - v bytových domech). 
 

(78) NepYípustné využití: 
a) veškeré stavby, zaYízení a 
innosti nesouvisející s hlavním, pYípustným ani 

podmín�n� pYípustným využitím, nebo negativn� ovlivIují kvalitu obytného 
prostYedí; 

b) veškeré stavby, zaYízení a 
innosti, jejichž potenciáln� negativní vlivy (v
etn� 
související dopravní obsluhy) pYekra
ují nad pYípustnou míru limity uvedené 
v pYíslušných pYedpisech a zasahují za hranice pozemko provozovatelo t�chto 

inností. 

c) skladové areály; 
d) Yadové a hromadné garáže. 
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(79) Podmínky prostorového uspoYádání: 
a) struktura a charakter zástavby - respektovat strukturu a charakter okolní 

zástavby; 
b) výšková regulace zástavby - respektovat charakter okolní zástavby, 

neumiseovat výškové stavby a dominanty; 
c) intenzita využití pozemko - nestanovuje se. 

 
F.2. OB
ANSKÉ VYBAVENÍ KOMER
NÍ (OK) 
 

      
 
(75) Hlavní využití:  

stavby a zaYízení komer
ního ob
anského vybavení. 
 

(76) PYípustné využití: 
a) stavby a zaYízení veYejného a sportovního ob
anského vybavení; 
b) dopravní a technická infrastruktura; 
c) soukromá a vyhrazená zeleI; 
d) oplocení; 
e) vodní plochy a toky; 
f) veYejná prostranství a veYejná zeleI. 

 
(77) Podmín�n� pYípustné 

a) byty, pokud jsou integrovány do staveb a objekto ob
anského vybavení a budou 
tvoYit mén� než polovinu podlahové plochy; 

b) technická infrastruktura s výjimkou výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo 
energie, které nejsou umiseovány na konstrukcích staveb (napY. fotovoltaické 
panely na stYechách a fasádách); 

c) vedlejší stavby a zaYízení pro drobnou a Yemeslnou výrobu nesnižující kvalitu 
obytného prostYedí; 

d) stavby a zaYízení pro skladování bez výrobních 
inností a bez negativního vlivu 
na okolní prostYedí. 

 
(78) NepYípustné využití: 

veškeré stavby, zaYízení a 
innosti nesouvisející s hlavním nebo pYípustným 
využitím. 

 
(79) Podmínky prostorového uspoYádání: 

a) výšková regulace zástavby – nestanovuje se, neumiseovat novostavby výškov� 
dominantní; 

b) koeficient zastav�ní – 0,6 v zastavitelných plochách, ve stabilizovaných 
plochách dle stávající zástavby; 

c) koeficient zelen� – 0,4 v zastavitelných plochách, ve stabilizovaných plochách 
dle stávající zástavby. 

 
 

 

 
F.1.3. BH - PLOCHY BYDLENÍ - v bytových domech 
 
 
(80) Hlavní využití:  

bytové domy a související stavby a zaYízení. 
 

(81) PYípustné využití: 
a) drobné stavby bezprostYedn� související s bydlením, napYíklad garáže a 

parkovací pYístYešky, zahrady, kolny, altány, pergoly, terasy, schodišt� apod.; 
b) stavby a zaYízení ob
anského vybavení veYejné infrastruktury (vzd�lávání a 

výchova, sociální služby a pé
e o rodiny, zdravotní služby, kultura, veYejná 
správa a ochrana obyvatelstva); 

c) související sportovn�-rekrea
ní stavby a zaYízení; 
d) související dopravní a technická infrastruktura 
e) zeleI; 
f) oplocení; 
g) veYejná prostranství, místní komunikace, p�ší a cyklistické cesty a plochy 

veYejné zelen�. 
 

(82) NepYípustné využití: 
a) veškeré stavby, zaYízení a 
innosti nesouvisející nebo neslu
itelné s hlavním a 

pYípustným využitím; 
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b) veškeré stavby, zaYízení a 
innosti, jejichž potenciáln� negativní vlivy pYekra
ují 
nad pYípustnou míru limity uvedené v pYíslušných pYedpisech a zasahují za 
hranice pozemko provozovatelo t�chto 
inností. 

 
(83) Podmínky prostorového uspoYádání: 

a) struktura a charakter zástavby - respektovat strukturu a charakter okolní 
zástavby; 

b) výšková regulace zástavby - respektovat charakter okolní zástavby, 
neumiseovat výškové stavby a dominanty; 

c) intenzita využití pozemko - nestanovuje se. 
 

F.3. BYDLENÍ HROMADNÉ (BH) 
 

 
 
(80) Hlavní využití:  

  bytové domy. 
 
(81) PYípustné využití: 

a) stavby a zaYízení související s bydlením v bytových domech; 
b) dopravní infrastruktura; 
c) zahrady a sady, soukromá a vyhrazená zeleI; 
d) oplocení; 
e) vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení; 
f) veYejná prostranství a veYejná zeleI. 

 
(82) Podmín�né pYípustné využití: 

a) technická infrastruktura s výjimkou výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo 
energie, které nejsou umiseovány na konstrukcích staveb (fotovoltaické panely 
na stYechách); 

b) stavby a zaYízení veYejného, komer
ního a sportovního ob
anského vybavení 
nesnižující kvalitu obytného prostYedí a pohodu bydlení. 

(83) NepYípustné využití: 
a) stavby a zaYízení, jejichž negativní vlivy na životní prostYedí a veYejné zdraví 

pYekra
ují limity stanovené v souvisejících právních pYedpisech; 
b) stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo 

podmín�n� pYípustným využitím. 
 
(83a) Podmínky prostorového uspoYádání: 

a) výšková regulace zástavby – 3 nadzemní podlaží a podkroví; 
b) koeficient zastav�ní – nestanovuje se;  
c) koeficient zelen� – nestanovuje se.  
 

F.4. REKREACE INDIVIDUÁLNÍ (RI) 
 

 
  
(83b) Hlavní využití:  

stavby pro rodinnou rekreaci (rekrea
ní chaty). 
 

(83c) PYípustné využití: 
a) stavby a zaYízení související se stavbami pro rodinnou rekreaci; 
b) související dopravní a technická infrastruktura; 
c) soukromá a vyhrazená zeleI; 
d) veYejná prostranství a veYejná zeleI. 

 
(83d) NepYípustné využití: 

a) stavby pro trvalé bydlení; 
b) garáže; 
c) oplocení;  
d) stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním nebo pYípustným 

využitím. 
 

(83e) Podmínky prostorového uspoYádání: 
a) výšková regulace zástavby - 1 nadzemní podlaží a podkroví; 
b) koeficient zastav�ní – nestanovuje se; 
c) koeficient zelen� – nestanovuje se. 
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F.1.4. OV - PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ - veYejná infrastruktura 
 
 
(84) Hlavní využití:  

stavby, zaYízení a 
innosti pro vzd�lávání a výchovu, sociální služby a pé
i o rodiny, 
zdravotní služby, kulturu, veYejnou správu a ochranu obyvatelstva a stavby a 
zaYízení s nimi související. 
 

(85) PYípustné využití: 
a) stavby, zaYízení a 
innosti pro hromadnou rekreaci, relaxaci obyvatel a cestovní 

ruch; 
b) stavby, zaYízení a 
innosti komer
ního ob
anského vybavení; 
c) související stavby pro stravování, služby a ubytování; 
d) související dopravní a technická infrastruktura; 
e) oplocení; 
f) veYejná prostranství, místní komunikace, p�ší a cyklistické cesty a plochy 

veYejné zelen�. 
 

(86) NepYípustné využití: 
a) veškeré stavby, zaYízení a 
innosti nesouvisející nebo neslu
itelné s hlavním a 

pYípustným využitím; 
b) veškeré stavby, zaYízení a 
innosti, jejichž potenciáln� negativní vlivy pYekra
ují 

nad pYípustnou míru limity uvedené v pYíslušných pYedpisech a zasahují za 
hranice pozemko provozovatelo t�chto 
inností. 
 

(87) Podmínky prostorového uspoYádání: 
a) struktura a charakter zástavby - areálová zástavba ob
anského vybavení, 

respektovat strukturu a charakter stávající zástavby; 
b) výšková regulace zástavby - nestanovuje se; 
c) intenzita využití pozemko - nestanovuje se. 

 
F.5. OB
ANSKÉ VYBAVENÍ VEYEJNÉ (OV) 
 

 
         
(84) Hlavní využití:  

stavby a zaYízení veYejného ob
anského vybavení. 
 

(85) PYípustné využití: 
a) stavby a zaYízení pro hromadnou rekreaci; 
b) stavby a zaYízení komer
ního a sportovního ob
anského vybavení; 
c) dopravní infrastruktura; 
d) zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití; 
e) oplocení; 
f) vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení; 
g) veYejná prostranství a veYejná zeleI. 

 
(86) Podmín�né pYípustné využití: 

a) stavby pro trvalé bydlení, pokud jsou integrovány do staveb a objekto 
ob
anského vybavení; 

b) technická infrastruktura s výjimkou výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo 
energie, které nejsou umiseovány na konstrukcích staveb (fotovoltaické panely 
na stYechách a fasádách objekto). 
 

(87) NepYípustné využití: 
stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním nebo pYípustným využitím. 

 
(87a) Podmínky prostorového uspoYádání: 

a) výšková regulace zástavby – respektovat výšku stávající zástavby; 
b) koeficient zastav�ní – nestanovuje se; 
c) koeficient zelen� – nestanovuje se. 

 
 

 

 
F.1.5. OS - PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ - t�lovýchovná a sportovní zaYízení 
 
 
(88) Hlavní využití:  

stavby a zaYízení pro t�lovýchovu, sport a relaxaci. 
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(89) PYípustné využití: 
a) související ob
anské vybavení; 
b) související dopravní a technická infrastruktura; 
c) cyklohYišt�; 
d) oplocení; 
e) vodní plochy; 
f) veYejná prostranství, místní komunikace, p�ší a cyklistické cesty a plochy 

veYejné zelen�. 
 

(90) NepYípustné využití: 
a) veškeré stavby, zaYízení a 
innosti nesouvisející nebo neslu
itelné s hlavním a 

pYípustným využitím; 
b) veškeré stavby, zaYízení a 
innosti, jejichž potenciáln� negativní vlivy pYekra
ují 

nad pYípustnou míru limity uvedené v pYíslušných pYedpisech. 
 

(91) Podmínky prostorového uspoYádání: 
a) struktura a charakter zástavby - areálová sportovní zástavba, respektovat 

strukturu a charakter okolní zástavby; 
b) výšková regulace zástavby - nestanovuje se; 
c) intenzita využití pozemko - nestanovuje 

 
F.6. OB
ANSKÉ VYBAVENÍ SPORT (OS) 

 

 
 
(88) Hlavní využití:  

stavby a zaYízení sportovního ob
anského vybavení. 
 

(89) PYípustné využití: 
a) stavby a zaYízení související se stavbami sportovního ob
anského vybavení; 
b) související stavby a zaYízení komer
ního ob
anského vybavení; 
c) dopravní infrastruktura; 
d) zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití; 
e) oplocení; 
f) vodní plochy a toky; 
g) veYejná prostranství a veYejná zeleI. 

 
(90) Podmín�n� pYípustné využití:  

technická infrastruktura s výjimkou výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo energie, 
které nejsou umiseovány na konstrukcích staveb (napY. fotovoltaické panely na 
stYechách a fasádách). 

 
(91) NepYípustné využití: 

stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� 
pYípustným využitím. 

 
(91a) Podmínky prostorového uspoYádání: 

a) výšková regulace zástavby – nestanovuje se, neumiseovat novostavby výškov� 
dominantní; 

b) koeficient zastav�ní – nestanovuje se; 
c) koeficient zelen� – nestanovuje se. 

 
 

 

 
F.1.6. DS - PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY - silni
ní 
 
 
(92) Hlavní využití:  

a) liniové a související stavby dopravní infrastruktury (silnice); 
b) pozemní komunikace - místní a ú
elové komunikace, manipula
ní, parkovací 

plochy a odstavné plochy pro motorová vozidla. 
 

(93) PYípustné využití: 
a) dopravní pYíslušenství silnic, sou
ásti komunikace (napY. náspy, záYezy, op�rné 

zdi, mosty, tunely, protihlukové st�ny apod.); 
b) stavby související s provozem na pozemních komunikacích (napY. areály údržby 

pozemních komunikací, 
erpací stanice pohonných hmot); 
c) v zastav�ném a zastavitelném území - stavby technické infrastruktury 
d) v nezastav�ném území - stavby veYejné technické infrastruktury 
e) stavby související s kYížením dopravní a technické infrastruktury a skladebnými 

prvky územního systému ekologické stability (ÚSES); 
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f) chodníky a cyklistické stezky; 
g) pYístYešky sloužící veYejné doprav�; 
h) zeleI, ochranná a izola
ní zeleI, ÚSES. 

 
(94) NepYípustné využití: 

ostatní využití, stavby, zaYízení a opatYení neuvedené v hlavním a pYípustném 
využití ploch. 

 
(95) Podmínky prostorového uspoYádání: 

a) výšková regulace zástavby - nestanovuje se; 
b) intenzita využití pozemko - nestanovuje se. 

 
F.7. DOPRAVA SILNI
NÍ (DS) 
 

 
 
(92) Hlavní využití:  

 stavby silni
ní dopravy. 
 

(93) PYípustné využití: 
a) stavby a zaYízení související se stavbami silni
ní dopravy; 
b) chodníky, cyklistické trasy a odpo
ívky pro cyklisty; 
c) ostatní dopravní infrastruktura; 
d) územní systém ekologické stability v
etn� migra
ních objekto pro voln� žijící 

živo
ichy; 
e) vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení; 
f) zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 

 
(94) Podmín�n� pYípustné využití: 

technická infrastruktura v
etn� oplocení s výjimkou výroben elektYiny z obnovitelných 
zdrojo energie, které nejsou umiseovány na konstrukcích staveb (napY. fotovoltaické 
panely na stYechách a fasádách). 

 
(95) NepYípustné využití: 

stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� 
pYípustným využitím. 

 
 

 
 

 
F.1.7. TI - PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY - inženýrské sít� 

 
 
(96) Hlavní využití:  

stavby a zaYízení technické infrastruktury. 
 

(97) PYípustné využití: 
a) související dopravní infrastruktura; 
b) oplocení; 
c) doprovodná a izola
ní zeleI. 

 
(98) NepYípustné využití: 

veškeré stavby, zaYízení a 
innosti nesouvisející s hlavním a pYípustným využitím. 
 

(99) Podmínky prostorového uspoYádání: 
a) struktura a charakter zástavby - areálová výrobní zástavba, respektovat 

strukturu a charakter okolní zástavby; 
b) výšková regulace zástavby - nestanovuje se; 
c) intenzita využití pozemko - nestanovuje se. 

 
F.8. VODNÍ HOSPODÁYSTVÍ (TW)  
 

 
 

(96) Hlavní využití:  
stavby a zaYízení na vodovodech a kanalizacích. 
 

(97) PYípustné využití: 
a) dopravní a technická infrastruktura; 
b) manipula
ní plochy; 
c) oplocení; 
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d) vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení; 
e) zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 

 
(98) NepYípustné využití: 

stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním nebo pYípustným využitím. 
 

F.9. ENERGETIKA (TE)  
 

 
 
(99) Hlavní využití:  

stavby a zaYízení na energetických sítích. 
 

(99a) PYípustné využití: 
a) dopravní a technická infrastruktura; 
b) manipula
ní plochy; 
c) oplocení; 
d) zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 

 
(99b) NepYípustné využití: 

stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním nebo pYípustným využitím. 
 

 

 

 
F.1.8. TO - PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY-stavby a zaYízení pro 
nakládání s odpady 

 
 
(100) Hlavní využití:  

stavby a zaYízení skládek, sb�rných dvoro a kompostáren. 
 

(101) PYípustné využití: 
a) související dopravní a technická infrastruktura; 
b) oplocení; 
c) ochranná a izola
ní zeleI. 

 
(102) NepYípustné využití: 

veškeré stavby, zaYízení a 
innosti nesouvisející s hlavním a pYípustným využitím. 
 

(103) Podmínky prostorového uspoYádání: 
a) struktura a charakter zástavby - nestanovuje se; 
b) výšková regulace zástavby - nestanovuje se; 
c) intenzita využití pozemko - nestanovuje se. 

 
F.10. NAKLÁDÁNÍ S ODPADY (TO) 
 

 
 

(100) Hlavní využití:  
stavby a zaYízení skládek, sb�rných dvoro a kompostáren. 
 

(101) PYípustné využití: 
a) dopravní a technická infrastruktura; 
b) manipula
ní plochy; 
c) oplocení; 
d) zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 

 
(102) NepYípustné využití: 

stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním nebo pYípustným využitím. 
 

(103) zrušeno 
 

 

 

 
F.1.9. VL - PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ - lehký promysl 

 
 
(104) Hlavní využití:  

stavby a zaYízení pro lehkou promyslovou výrobu (zpracovatelský promysl bez 
ekologických dopado na okolní prostYedí). 
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(105) PYípustné využití: 
a) pYidružená výroba a skladování nespecifikovaného charakteru, výrobní a 

nevýrobní služby; 
b) zaYízení a opatYení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojo; 
c) související administrativa a stravování; 
d) související služební a pohotovostní byty; 
e) související dopravní a technická infrastruktura; 
f) oplocení; 
g) zeleI, zeleI ochranná a izola
ní. 

 
(106) NepYípustné využití: 

a) velkokapacitní sklady nebezpe
ných látek; 
b) veškeré stavby, zaYízení a 
innosti nesouvisející s hlavním a pYípustným 

využitím. 
 

(107) Podmínky využití: 
stavby a zaYízení dle hlavního a pYípustného využití nesmí snižovat kvalitu 
prostYedí a pohodu bydlení ve stabilizovaných nebo zastavitelných plochách, ve 
kterých je hlavní a pYípustné využití definováno jako obytné a rekrea
ní ve všech 
formách.  
 

(108) Podmínky prostorového uspoYádání: 
a) struktura a charakter zástavby - areálová výrobní zástavba, respektovat 
strukturu a charakter okolní zástavby; 
b) výšková regulace zástavby - nestanovuje se; 
c) intenzita využití pozemko - nestanovuje se. 

 
F.11. VÝROBA LEHKÁ (VL) 
 

 
 
(104) Hlavní využití:  

stavby a zaYízení pro lehkou promyslovou výrobu a stavby související. 
 
(105) PYípustné využití: 

a) související stavby pro skladování, administrativu a služby; 
b) související stavby a zaYízení komer
ního ob
anského vybavení; 
c) související stavby pro trvalé bydlení;  
d) stavby a zaYízení drobné a Yemeslné výroby; 
e) dopravní a technická infrastruktura; 
f) manipula
ní plochy; 
g) oplocení; 
h) zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 

 
(106) NepYípustné využití: 

a) stavby a zaYízení, jejichž negativní vlivy na životní prostYedí a veYejné zdraví 
pYekra
ují limity stanovené v souvisejících právních pYedpisech; 

b) stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním nebo pYípustným využitím. 
 
(107) Podmínky prostorového uspoYádání: 

a) výšková regulace zástavby – respektovat výšku stávající zástavby s výjimkou 
staveb a zaYízení technické infrastruktury a speciálních zem�d�lských staveb 
(napY. sila) souvisejících s hlavním využitím plochy; 

b) koeficient zastav�ní – nestanovuje se;  
c) koeficient zelen� – nestanovuje se. 

 
(108) zrušeno 
 

 

 

 
F.1.10. VZ - PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ - zem�d�lská výroba 
 
 
(109) Hlavní využití:  

stavby a zaYízení pro zem�d�lskou výrobu a skladování. 
 

(110) PYípustné využití: 
a) pYidružená výroba a skladování nespecifikovaného charakteru, výrobní  

a nevýrobní služby; 
b) zaYízení a opatYení pro kompostování; 
c) zaYízení a opatYení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojo; 
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d) související administrativa a stravování; 
e) související služební a pohotovostní byty; 
f) související dopravní a technická infrastruktura; 
g) oplocení; 
h) zeleI, zeleI ochranná a izola
ní. 
 

(111) NepYípustné využití: 
a) velkokapacitní sklady nebezpe
ných látek; 
b) veškeré stavby, zaYízení a 
innosti nesouvisející s hlavním a pYípustným 

využitím. 
 

(112) Podmínky využití: 
stavby a zaYízení dle hlavního a pYípustného využití nesmí snižovat kvalitu 
prostYedí a pohodu bydlení ve stabilizovaných nebo zastavitelných plochách, ve 
kterých je hlavní a pYípustné využití definováno jako obytné a rekrea
ní ve všech 
formách.  
 

(113) Podmínky prostorového uspoYádání: 
a) struktura a charakter zástavby - areálová výrobní zástavba, respektovat 

strukturu a charakter okolní zástavby; 
b) výšková regulace zástavby - nestanovuje se; 
c) intenzita využití pozemko - nestanovuje se. 

 
F.12. VÝROBA ZEM�D�LSKÁ A LESNICKÁ (VZ) 
 

 
 
(109) Hlavní využití:  

stavby a zaYízení pro zem�d�lskou výrobu a stavby související. 
 
(110) PYípustné využití: 

a) související stavby pro skladování, administrativu a služby; 
b) související stavby a zaYízení komer
ního ob
anského vybavení; 
c) související stavby pro trvalé bydlení;  
d) stavby a zaYízení drobné a Yemeslné výroby; 
e) dopravní a technická infrastruktura; 
f) manipula
ní plochy; 
g) oplocení; 
h) zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 

 
(111) NepYípustné využití: 

a) stavby a zaYízení, jejichž negativní vlivy na životní prostYedí a veYejné zdraví 
pYekra
ují limity stanovené v souvisejících právních pYedpisech; 

b) stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním nebo pYípustným 
využitím. 

 
(112) Podmínky prostorového uspoYádání: 

a) výšková regulace zástavby – respektovat výšku stávající zástavby s výjimkou 
staveb a zaYízení technické infrastruktury a speciálních zem�d�lských staveb 
(napY. sila) souvisejících s hlavním využitím plochy; 

b) koeficient zastav�ní – nestanovuje se;  
c) koeficient zelen� – nestanovuje se. 

 
(113) zrušeno 
 

 

 

 
F.1.11. PV - PLOCHY VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 
 
 
(114) Hlavní využití:  

veYejné prostranství s pYevažující funkcí komunika
ní a shromaž�ovací pYístupné 
každému bez omezení, sloužící obecnému užívání, a to bez ohledu na vlastnictví k 
tomuto prostoru.  
 

(115) PYípustné využití: 
a) místní komunikace, ú
elové komunikace, p�ší a cyklistické trasy; 
b) parkovací stání, zastávky autobusu; 
c) technická infrastruktura; 
d) plochy pro relaxaci a sportovní vyžití obyvatel, drobná d�tská hYišt� v
etn� 

bezpe
nostního oplocení; 
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e) drobné stavby sakrálního a kulturního charakteru, mobiliáY, veYejn� pYístupné 
pYístYešky; 

f) ob
anské vybavení slu
itelné s ú
elem veYejných prostranství; 
g) veYejná zeleI; 
h) vodní plochy. 

 
(117) NepYípustné využití: 

veškeré stavby, zaYízení a 
innosti neslu
itelné s hlavním a pYípustným využitím a 
snižující kvalitu prostYedí. 
 

(117) Podmínky prostorového uspoYádání: 
a) struktura a charakter zástavby - nestanovuje se; 
b) výšková regulace zástavby - nestanovuje se; 
c) intenzita využití pozemko - nestanovuje se. 

 
F.13. VEUEJNÁ PROSTRANSTVÍ VŠEOBECNÁ (PU)  

 

 
 

(114) Hlavní využití:  
veYejná prostranství s prostorotvornou a komunika
ní funkcí pYístupná každému bez 
omezení, veYejná zeleI.  
 

(115) PYípustné využití: 
a) drobné sakrální stavby; 
b) d�tská a sportovní hYišt� v
etn� bezpe
nostního oplocení; 
c) prvky drobné architektury; 
d) ob
anské vybavení slu
itelné s ú
elem veYejných prostranství; 
e) dopravní infrastruktura; 
f) vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení; 
g) zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 

 
(116) Podmín�n� pYípustné využití:  

technická infrastruktura s výjimkou výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo energie, 
které nejsou umiseovány na konstrukcích staveb (napY. fotovoltaické panely na 
stYechách a fasádách). 

 
(117) NepYípustné využití: 

stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo 
podmín�n� pYípustným využitím. 

 
 

 

 
F.1.12. ZS - PLOCHY ZELEN� - soukromá a vyhrazená  
 
 
(118) Hlavní využití:  

okrasné a užitkové zahrady, soukromá, zpravidla oplocená zeleI nezahrnutá do 
jiných typo ploch. 
 

(119) PYípustné využití: 
a) stavby, zaYízení a jiná opatYení související s hospodaYením se zem�d�lskou 

podou dle hlavního využití; 
b) stavby veYejné dopravní a technické infrastruktury; 
c) oplocení. 

 
(120) NepYípustné využití: 

a) stavby zem�d�lské výrobního a skladového charakteru; 
b) stavby lesnické, stavby, zaYízení a jiná opatYení pro t�žbu nerosto; 
c) veškeré stavby, zaYízení a 
innosti nesouvisející s hlavním a pYípustným 

využitím. 
(121) Podmínky prostorového upoYádání: 

a) výšková regulace zástavby - nestanovuje se; 
b) intenzita využití pozemko - nestanovuje se. 

 
 
 
 
 
 
 



ODoVODN�NÍ ZM�NY 
. 1 ÚZEMNÍHO PLÁNU LESONICE                                                                                                   36 
 

 

 

F.14. ZELEG ZAHRADNÍ A SADOVÁ (ZZ)  
 

 
 
(118) Hlavní využití:  

zahrady a sady, soukromá a vyhrazená zeleI nezahrnutá do jiných typo ploch. 
 

(119) PYípustné využití: 
a) stavby a zaYízení pro zem�d�lství v zahradách a sadech; 
b) veYejná dopravní infrastruktura; 
c) pYípojky a ú
elové komunikace; 
d) oplocení; 
e) vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení. 

 
(120) Podmín�n� pYípustné využití: 

a) veYejná technická infrastruktura s výjimkou výroben elektYiny z obnovitelných 
zdrojo energie, které nejsou umiseovány na konstrukcích staveb (fotovoltaické 
panely na stYechách); 

b) v
elíny, v
elníky a v
elnice bez dalšího zázemí, jejichž charakter a objemové 
parametry neumožIují obytné nebo rekrea
ní využití. 

 

(121) NepYípustné využití: 
a) stavby pro trvalé bydlení; 
b) stavby pro rodinnou rekreaci (rekrea
ní chaty); 
c) stavby pro zem�d�lství s výjimkou staveb uvedených v pYípustném nebo  

v podmín�n� pYípustném využití; 
d) stavby a zaYízení pro lesnictví; 
e) stavby a zaYízení pro t�žbu nerosto; 
f) ekologická a informa
ní centra; 
g) stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo 

podmín�n� pYípustným využitím. 
 
(121a) Podmínky prostorového uspoYádání: 

a) výšková regulace zástavby – 1 nadzemní podlaží; 
b) koeficient zastav�ní – nestanovuje se; 
c) koeficient zelen� – 0,9. 

 
 

 

 
F.1.13. W - PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁYSKÉ 
 
 
(122) Hlavní využití:  

pozemky vodních ploch, koryt vodních toko a jiné pozemky ur
ené 
k vodohospodáYskému využití. 
 

(123) PYípustné využití: 
a) opatYení k realizaci ÚSES, stavby, zaYízení a opatYení pro ochranu pYírody a 

krajiny; 
b) stavby, zaYízení a opatYení sloužící k obsluze vodních toko a ploch, pro 

snižování nebezpe
í ekologických a pYírodních katastrof a pro odstraIování 
jejich dosledko; 

c) stavby, zaYízení a opatYení ke snižování erozního ohrožení a zvyšování 
reten
ních schopností území; 

d) stavby, zaYízení a jiná opatYení veYejné dopravní a technické infrastruktury v 
nezastav�ném území; 

e) oplocení specifických technických zaYízení staveb veYejné technické 
infrastruktury; 

f) zeleI. 
 

(124) NepYípustné využití: 
a) stavby zem�d�lské; 
b) stavby lesnické; 
c) oplocení s výjimkou oplocení uvedeného v pYípustném využití;  
d) stavby, zaYízení a jiná opatYení pro t�žbu nerosto; 
e) stavby pro ú
ely rekreace a cestovního ruchu hromadného i individuálního 

charakteru; 
f) veškeré stavby, zaYízení a 
innosti, které by zhoršily prostupnost krajiny; 
g) veškeré stavby, zaYízení a 
innosti nesouvisející s hlavním a pYípustným 

využitím. 
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(125) Podmínky prostorového upoYádání: 
a) výšková a prostorová regulace - respektovat krajinný ráz Yešeného území (viz 

podkapitola E. 1. textové 
ásti územního plánu); 
b) intenzita využití pozemko - nestanovuje se. 

 
F.15. VODNÍ A VODNÍCH TOKo (WT) 
 

  
 
(122) Hlavní využití:  

vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení. 
 
(123) PYípustné využití: 

a) stavby a zaYízení související s provozem vodního hospodáYství; 
b) stavby a zaYízení pro nakládání s vodami, pro ochranu pYed suchem nebo pYed 

škodlivými ú
inky vod; 
c) stavby a zaYízení pro rybníkáYství (chov a lov ryb, skladování krmiv); 
d) územní systém ekologické stability; 
e) veYejná dopravní infrastruktura; 
f) pYípojky a ú
elové komunikace; 
g) zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 

 
(124) Podmín�n� pYípustné využití:  

a) nezbytné oplocení vodohospodáYských staveb, staveb pro rybníkáYství a veYejné 
technické infrastruktury, které nebude narušovat krajinný ráz a bude v souladu 
s charakterem dot
eného území; 

b) veYejná technická infrastruktura s výjimkou výroben elektYiny z obnovitelných 
zdrojo energie, které nejsou umiseovány na konstrukcích staveb (napY. 
fotovoltaické panely na stYechách a fasádách). 

 
(125) NepYípustné využití: 

a) stavby pro trvalé bydlení a pobytovou rekreaci (v
etn� doplIkové funkce); 
b) ostatní stavby a zaYízení pro zem�d�lství; 
c) stavby a zaYízení pro lesnictví; 
d) stavby a zaYízení pro t�žbu nerosto; 
e) ekologická a informa
ní centra; 
f) stavby a zaYízení pro výrobu elektYiny z obnovitelných zdrojo energie; 
g) stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo 

podmín�n� pYípustným využitím. 
 

 

 

 
F.1.14. NZ - PLOCHY ZEM�D�LSKÉ  
 
 
(126) Hlavní využití:  

zem�d�lské využití pozemko.  
 

(127) PYípustné využití: 
a) plochy a koridory skladebných prvko územního systému ekologické stability 

(ÚSES); 
b) stavby, zaYízení a opatYení pro obhospodaYování zem�d�lské pody; 
c) stavby, zaYízení, opatYení pro pastevectví (oplocení, silážní žlaby, pYístYešky pro 

dobytek); 
d) stavby, zaYízení a opatYení pro ochranu pYírody a krajiny, pro snižování 

nebezpe
í ekologických a pYírodních katastrof a pro odstraIování jejich 
dosledko; 

e) opatYení ke snížení erozního ohrožení a zvyšování reten
ních schopností 
území; 

f) zaYízení a opatYení pro kompostování, pokud nebudou umiseovány na podách I. 
a II. tYídy ochrany (to lze jen v pYípad� výrazn� pYevažujícího veYejného zájmu 
nad veYejným zájmem ochrany zem�d�lského podního fondu); 

g) stavby, zaYízení a opatYení veYejné technické infrastruktury v
etn� oplocení;  
h) zeleI. 

 
(128) Podmín�n� pYípustné využití ploch dot
ených koridorem dopravní infrastruktury 

DK01 nebo koridory technické infrastruktury TK01, TK02, TK03: využití ploch 
nesmí znemožnit nebo podstatn� ztížit navrhované využití koridoro.   

 
(129) Podmín�n� pYípustné využití: 

a) stavby, zaYízení a opatYení veYejné dopravní infrastruktury (místní komunikace, 
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ú
elové komunikace, p�ší a cyklistické trasy, hipostezky), pokud nebudou 
umiseovány na podách I. a II. tYídy ochrany (lze pouze v pYípad� výrazn� 
pYevažujícího veYejného zájmu nad veYejným zájmem ochrany zem�d�lského 
podního fondu); 

b) stavby, zaYízení a opatYení pro vodní hospodáYství, vodní plochy a toky, pokud 
nebudou umiseovány na podách I. a II. tYídy ochrany (lze pouze v pYípad� 
výrazn� pYevažujícího veYejného zájmu nad veYejným zájmem ochrany 
zem�d�lského podního fondu). 
 

(130) NepYípustné využití: 
a) stavby zem�d�lské výrobního a skladového charakteru (objekty a areály 

živo
išné a rostlinné výroby a skladování); 
b) oplocení s výjimkou oplocení uvedeného v pYípustném využití;  
c) stavby lesnické; 
d) stavby, zaYízení a jiná opatYení pro t�žbu nerosto; 
e) stavby pro ú
ely rekreace a cestovního ruchu hromadného i individuálního 

charakteru; 
f) fotovoltaické elektrárny; 
g) veškeré stavby, zaYízení a 
innosti, které by zhoršily prostupnost krajiny; 
h) veškeré stavby, zaYízení a 
innosti nesouvisející s hlavním a pYípustným 

využitím; 
 

(131) Podmínky prostorového uspoYádání: 
a) výšková a prostorová regulace - respektovat krajinný ráz Yešeného území (viz 

podkapitola E. 1. textové 
ásti územního plánu); 
b) intenzita využití pozemko - nestanovuje se. 

 
 

F.16. ZEM�D�LSKÉ VŠEOBECNÉ (AU)  
 

 
 
(126) Hlavní využití:  

zem�d�lské využití pozemko. 
 

(127) PYípustné využití: 
a) stavby, zaYízení a jiná opatYení pro snižování nebezpe
í ekologických  

a pYírodních katastrof a pro odstraIování jejich dosledko; 
b) stavby a zaYízení pro zem�d�lství související s nevýrobním obhospodaYováním 

zem�d�lské pody a pastevectvím; 
c) územní systém ekologické stability; 
d) veYejná dopravní infrastruktura; 
e) veYejná technická infrastruktura v
etn� oplocení; 
f) pYípojky a ú
elové komunikace; 
g) ohrazení pastevních areálo (prohledné ohradníky); 
h) drobné stavby a zaYízení pro výkon práva myslivosti; 
i) drobné sakrální stavby; 
j) zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 

 
(128) Podmín�n� pYípustné využití: 

a) vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení, pokud nebudou 
umiseovány na podách I. a II. tYídy ochrany (to lze pouze v pYípad� výrazn� 
pYevažujícího veYejného zájmu nad veYejným zájmem ochrany zem�d�lského 
podního fondu); 

b) pozemky ur
ené k pln�ní funkcí lesa (PUPFL), pokud nebudou umiseovány na 
podách I. a II. tYídy ochrany (to lze pouze v pYípad� výrazn� pYevažujícího 
veYejného zájmu nad veYejným zájmem ochrany zem�d�lského podního fondu); 

c) hnojišt� a zaYízení a opatYení pro kompostování, pokud nebudou umiseovány na 
podách I. a II. tYídy ochrany (to lze pouze v pYípad� výrazn� pYevažujícího 
veYejného zájmu nad veYejným zájmem ochrany zem�d�lského podního fondu); 

d) v
elíny, v
elníky a v
elnice bez dalšího zázemí, jejichž charakter a objemové 
parametry neumožIují obytné nebo rekrea
ní využití; 

e) stavby, zaYízení a jiná opatYení, které zlepší podmínky využití území pro ú
ely 
rekreace a cestovního ruchu (prvky drobné architektury, cyklistické trasy  
a odpo
ívky pro cyklisty), pokud nebudou umiseovány na podách I. a II. tYídy 
ochrany (to lze pouze v pYípad� výrazn� pYevažujícího veYejného zájmu nad 
veYejným zájmem ochrany zem�d�lského podního fondu). 
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(129) NepYípustné využití: 
a) stavby pro trvalé bydlení a pobytovou rekreaci (v
etn� doplIkové funkce); 
b) ostatní stavby a zaYízení pro zem�d�lství, stavby a zaYízení pro zem�d�lskou 

výrobu a skladování; 
c) stavby a zaYízení pro lesnictví; 
d) stavby a zaYízení pro t�žbu nerosto; 
e) ekologická a informa
ní centra; 
f) stavby a zaYízení pro výrobu elektYiny z obnovitelných zdrojo energie oplocení 

s výjimkou oplocení a ohrazení uvedeném v pYípustném využití; 
g) plantáže rychle rostoucích energetických dYevin; 
h) stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo 

podmín�n� pYípustným využitím. 
 

(130) Podmínky prostorového uspoYádání se nestanovují. Sdružování jakýchkoli staveb je 
nepYípustné. 

 
(131) zrušeno 

 
 

 

 
F.1.15. NL - PLOCHY LESNÍ  
 

 
(132) Hlavní využití:  

pozemky ur
ené k pln�ní funkce lesa (PUPFL). 
 

(133) PYípustné využití: 
a) stavby, zaYízení a opatYení pro lesnictví; 
b) stavby, zaYízení a opatYení pro ochranu pYírody a krajiny, pro snižování 

nebezpe
í ekologických a pYírodních katastrof a pro odstraIování jejich 
dosledko; 

c) stavby, zaYízení a opatYení pro vodní hospodáYství, vodní plochy a toky; 
d) opatYení ke snížení erozního ohrožení a zvyšování reten
ních schopností 

území; 
e) opatYení ke zvýšení ekologické stability území (územní systém ekologické 

stability); 
f) stavby, zaYízení a opatYení veYejné dopravní infrastruktury (místní komunikace, 

ú
elové komunikace, p�ší a cyklistické trasy, hipostezky, b�žecké lyžaYské 
trasy apod.); 

g) stavby, zaYízení a opatYení veYejné technické infrastruktury v
etn� oplocení 
specifických zaYízení;  

h) oplocení obor a lesních školek; 
i) zeleI. 

 
(134) NepYípustné využití: 

a) stavby zem�d�lské; 
b) oplocení s výjimkou oplocení uvedeného v pYípustném využití;  
c) stavby, zaYízení a jiná opatYení pro t�žbu nerosto; 
d) stavby pro ú
ely rekreace a cestovního ruchu hromadného i individuálního 

charakteru; 
e) veškeré stavby, zaYízení a 
innosti, které by zhoršily prostupnost krajiny; 
f) veškeré stavby, zaYízení a 
innosti nesouvisející s hlavním a pYípustným 

využitím. 
 

(135) Podmínky prostorového uspoYádání: 
a) výšková a prostorová regulace - respektovat krajinný ráz Yešeného území (viz 

podkapitola E. 1. textové 
ásti územního plánu); 
b) intenzita využití pozemko - nestanovuje se. 

 
F.17. LESNÍ VŠEOBECNÉ (LU)  
 

 
 
(132) Hlavní využití:  

pozemky ur
ené k pln�ní funkcí lesa (PUPFL). 
 

(133) PYípustné využití: 
a) stavby a zaYízení pro pln�ní funkcí lesa; 
b) územní systém ekologické stability; 
c) související dopravní infrastruktura; 
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d) veYejná technická infrastruktura v
etn� oplocení; 
e) pYípojky a ú
elové komunikace; 
f) ohrazení obor a lesních školek (prohledné ohradníky); 
g) drobné stavby a zaYízení pro výkon práva myslivosti; 
h) drobné sakrální stavby; 
i) vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení; 
j) zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 

 
(134) Podmín�n� pYípustné využití: 

a) dopravní infrastruktura nesouvisející s hlavním nebo pYípustným využitím, pokud 
nebude ohroženo pln�ní funkcí lesa; 

b) stavby, zaYízení a jiná opatYení, které zlepší podmínky využití území pro ú
ely 
rekreace a cestovního ruchu (prvky drobné architektury, cyklistické trasy  
a odpo
ívky pro cyklisty), pokud nebude ohroženo pln�ní ostatních funkcí lesa; 

c) v
elíny, v
elníky a v
elnice bez dalšího zázemí, jejichž charakter a objemové 
parametry neumožIují obytné nebo rekrea
ní využití. 
 

(135) NepYípustné využití: 
a) stavby pro trvalé bydlení a pobytovou rekreaci (v
etn� doplIkové funkce); 
b) stavby a zaYízení pro zem�d�lství, stavby a zaYízení pro zem�d�lskou výrobu  

a skladování; 
c) ekologická a informa
ní centra; 
d) stavby a zaYízení pro výrobu elektYiny z obnovitelných zdrojo energie; 
e) oplocení s výjimkou oplocení a ohrazení uvedeném v pYípustném využití; 
f) plantáže rychle rostoucích energetických dYevin; 
g) stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo 

podmín�n� pYípustným využitím. 
 

 

 

 
F.1.16. NP - PLOCHY PYÍRODNÍ  
 
 
(136) Hlavní využití:  

a) územní systém ekologické stability (biocentra); 
b) opatYení k zajišt�ní podmínek pro ochranu pYírody a krajiny. 

 
(137) PYípustné využití: 

a) stavby, zaYízení a opatYení pro ochranu pYírody a krajiny, pro snižování 
nebezpe
í ekologických a pYírodních katastrof a pro odstraIování jejich 
dosledko; 

b) stavby, zaYízení a opatYení pro vodní hospodáYství, vodní plochy a toky; 
c) opatYení ke snížení erozního ohrožení a zvyšování reten
ních schopností 

území; 
d) stavby, zaYízení a opatYení veYejné dopravní infrastruktury (ú
elové 

komunikace, p�ší a cyklistické trasy, hipostezky, b�žecké lyžaYské trasy apod.). 
 

(138) NepYípustné využití: 
a) stavby zem�d�lské; 
b) oplocení;  
c) stavby, zaYízení a jiná opatYení pro t�žbu nerosto; 
d) stavby pro ú
ely rekreace a cestovního ruchu hromadného i individuálního 

charakteru; 
e) veškeré stavby, zaYízení a 
innosti, které by zhoršily prostupnost krajiny; 
f) veškeré stavby, zaYízení a 
innosti nesouvisející s hlavním a pYípustným 

využitím. 
 

(139) Podmínky prostorového uspoYádání: 
a) výšková a prostorová regulace - respektovat krajinný ráz Yešeného území (viz 

podkapitola E. 1. textové 
ásti územního plánu); 
b) intenzita využití pozemko - nestanovuje se. 

 
F.18. PYÍRODNÍ VŠEOBECNÉ (NU)  
 

 
 
(136) Hlavní využití:  

pozemky ur
ené k zajišt�ní podmínek pro ochranu pYírody a krajiny a k založení 
prvko územního systému ekologické stability (biocentra). 
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(137) PYípustné využití: 
a) stavby, zaYízení a jiná opatYení pro snižování nebezpe
í ekologických  

a pYírodních katastrof a pro odstraIování jejich dosledko; 
b) pozemky ur
ené k pln�ní funkcí lesa (PUPFL); 
c) stavby a zaYízení pro pln�ní funkcí lesa; 
d) související dopravní infrastruktura; 
e) veYejná technická infrastruktura; 
f) pYípojky a ú
elové komunikace; 
g) drobné sakrální stavby; 
h) vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení; 
i) zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 

 
(138) Podmín�n� pYípustné využití: 

a) dopravní infrastruktura nesouvisející s hlavním nebo pYípustným využitím, pokud 
nedojde k narušení ekosystémových služeb a k významnému snížení hodnoty 
ekologické stability území; 

b) stavby, zaYízení a jiná opatYení, které zlepší podmínky využití území pro ú
ely 
rekreace a cestovního ruchu (prvky drobné architektury, cyklistické trasy  
a odpo
ívky pro cyklisty), pokud nedojde k narušení ekosystémových služeb  
a k významnému snížení hodnoty ekologické stability území. 
 

(139) NepYípustné využití: 
a) stavby pro trvalé bydlení a pobytovou rekreaci (v
etn� doplIkové funkce); 
b) stavby a zaYízení pro zem�d�lství, stavby a zaYízení pro zem�d�lskou výrobu  

a skladování; 
c) ekologická a informa
ní centra; 
d) stavby a zaYízení pro výrobu elektYiny z obnovitelných zdrojo energie; 
e) oplocení s výjimkou oplocení a ohrazení uvedeném v pYípustném využití; 
f) plantáže rychle rostoucích energetických dYevin; 
g) stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo 

podmín�n� pYípustným využitím. 
 

 

 

 
F.1.17. NS - PLOCHY SMÍŠENÉ NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ   
 
 
(140) Hlavní využití:  

a) plochy a koridory skladebných prvko územního systému ekologické stability 
(ÚSES); 

b) retence krajiny, protierozní opatYení; 
c) zeleI krajinná, interak
ní, ochranná a izola
ní. 
 

(141) PYípustné využití  
a) zem�d�lské využití pozemko; 
b) stavby, zaYízení a opatYení pro ochranu pYírody a krajiny, pro snižování 

nebezpe
í ekologických a pYírodních katastrof a pro odstraIování jejich 
dosledko; 

c) opatYení ke snížení erozního ohrožení a zvyšování reten
ních schopností 
území;  

d) stavby, zaYízení a opatYení veYejné technické infrastruktury;  
e) stavby, zaYízení a opatYení pro obhospodaYování zem�d�lské pody; 
f) stavby, zaYízení a opatYení pro pastevectví (oplocení, silážní žlaby, pYístYešky 

pro dobytek)  
 

(142) Podmín�n� pYípustné využití ploch dot
ených koridory technické infrastruktury 
TK01, TK02, TK03: využití ploch nesmí znemožnit nebo podstatn� ztížit 
navrhované využití koridoro. 

 
(143) Podmín�n� pYípustné využití: 

a) stavby, zaYízení a opatYení veYejné dopravní infrastruktury (místní komunikace, 
ú
elové komunikace, p�ší a cyklistické trasy, hipostezky), pokud nebudou 
umiseovány na podách I. a II. tYídy ochrany (lze pouze v pYípad� výrazn� 
pYevažujícího veYejného zájmu nad veYejným zájmem ochrany zem�d�lského 
podního fondu); 

b) stavby, zaYízení a opatYení pro vodní hospodáYství, vodní plochy a toky, pokud 
nebudou umiseovány na podách I. a II. tYídy ochrany (lze pouze v pYípad� 
výrazn� pYevažujícího veYejného zájmu nad veYejným zájmem ochrany 
zem�d�lského podního fondu). 
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(144) NepYípustné využití: 

a) stavby zem�d�lské výrobního a skladového charakteru (objekty a areály 
živo
išné a rostlinné výroby a skladování); 

b) stavby lesnické; 
c) stavby, zaYízení a jiná opatYení pro t�žbu nerosto; 
d) stavby pro ú
ely rekreace a cestovního ruchu hromadného i individuálního 

charakteru; 
e) veškeré stavby, zaYízení a 
innosti, které by zhoršily prostupnost krajiny; 
f) veškeré stavby, zaYízení a 
innosti nesouvisející s hlavním a pYípustným 

využitím. 
 

(145) Podmínky prostorového uspoYádání: 
a) výšková a prostorová regulace - respektovat krajinný ráz Yešeného území (viz 

podkapitola E. 1. textové 
ásti územního plánu); 
b) intenzita využití pozemko - nestanovuje se. 

 
F.19. SMÍŠENÉ KRAJINNÉ VŠEOBECNÉ (MU)  
 

 
 
(140) Hlavní využití:  
 pozemky zem�d�lského podního fondu (ZPF) bez rozlišení pYevažujícího zposobu 

využití. 
 

(141) PYípustné využití:  
a) zem�d�lské využití pozemko; 
b) stavby, zaYízení a jiná opatYení pro snižování nebezpe
í ekologických  

a pYírodních katastrof a pro odstraIování jejich dosledko; 
c) stavby a zaYízení pro zem�d�lství související s nevýrobním obhospodaYováním 

zem�d�lské pody a pastevectvím; 
d) územní systém ekologické stability; 
e) veYejná dopravní infrastruktura; 
f) veYejná technická infrastruktura v
etn� oplocení; 
g) pYípojky a ú
elové komunikace; 
h) ohrazení pastevních areálo (prohledné ohradníky); 
i) drobné stavby a zaYízení pro výkon práva myslivosti; 
j) drobné sakrální stavby; 
k) zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 

 
(142) Podmín�n� pYípustné využití: 

a) vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení, pokud nebudou 
umiseovány na podách I. a II. tYídy ochrany (to lze pouze v pYípad� výrazn� 
pYevažujícího veYejného zájmu nad veYejným zájmem ochrany zem�d�lského 
podního fondu; 

b) pozemky ur
ené k pln�ní funkcí lesa (PUPFL), pokud nebudou umiseovány na 
podách I. a II. tYídy ochrany (to lze pouze v pYípad� výrazn� pYevažujícího 
veYejného zájmu nad veYejným zájmem ochrany zem�d�lského podního fondu); 

c) stavby, zaYízení a jiná opatYení, které zlepší podmínky využití území pro ú
ely 
rekreace  
a cestovního ruchu (prvky drobné architektury, cyklistické trasy a odpo
ívky pro 
cyklisty), pokud nebudou umiseovány na podách I. a II. tYídy ochrany (to lze 
pouze v pYípad� výrazn� pYevažujícího veYejného zájmu nad veYejným zájmem 
ochrany zem�d�lského podního fondu); 

d) v
elíny, v
elníky a v
elnice bez dalšího zázemí, jejichž charakter a objemové 
parametry neumožIují obytné nebo rekrea
ní využití. 

 
(143) NepYípustné využití: 

a) stavby pro trvalé bydlení a pobytovou rekreaci (v
etn� doplIkové funkce); 
b) ostatní stavby a zaYízení pro zem�d�lství, stavby a zaYízení pro zem�d�lskou 

výrobu a skladování; 
c) ekologická a informa
ní centra; 
d) stavby a zaYízení pro výrobu elektYiny z obnovitelných zdrojo energie; 
e) oplocení s výjimkou oplocení a ohrazení uvedeném v pYípustném využití; 
f) plantáže rychle rostoucích energetických dYevin; 
g) stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo 

podmín�n� pYípustným využitím. 
 

(144) Podmínky prostorového uspoYádání se nestanovují. Sdružování jakýchkoli staveb je 
nepYípustné. 
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(145) zrušeno 
 

F.2.    OBECNÉ PODMÍNKY PRO 
ZM�NY VE VYUŽITÍ PLOCH 
S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM 
VYUŽITÍ  

(146) Územní plán stanovuje obecn� platné podmínky pro zm�ny ve využití všech ploch 
s rozdílným zposobem využití v rámci Yešeného území nebo ve vymezených 
územích: 

 

a) ve vzdušném prostoru pro létání v malých a pYízemních výškách nesmí být 
negativn� dot
eny nebo ovlivn�ny zájmy obrany státu stavbami vysíla
o, 
výškovými stavbami, stavbami tvoYícími dominanty v terénu, stavbami v�trných 
elektráren, speciálními stavbami, zejména stavbami s vertikální ochranou (napY. 
stYelnice, nádrže plynu, trhací jámy), rozšíYením stávajících nebo povolením 
nových t�žebních prostoro, stavbami venkovního vedení VN a VVN, výsadbou 
vzrostlé zelen�; 

b) v ochranném pásmu radioloka
ního zaYízení (OP RLP) nesmí být negativn� 
dot
eny nebo ovlivn�ny zájmy obrany státu stavbami, rekonstrukcemi nebo 
pYestavbami v�trných elektráren, výškových staveb, venkovního vedení VN a 
VVN, stavbami základnových stanic mobilních operátoro nebo stavbami 
tvoYícími dominanty v terénu;  

c) využití území do vzdálenosti 50 m od okraje lesa (plochy PUPFL) nesmí narušit 
funkci lesa a sou
asn� musí být zajišt�na bezpe
nost osob a majetku; 

d) využití ploch s rozdílným zposobem využití dot
ených koridorem dopravní 
infrastruktury DK01 nesmí znemožnit nebo podstatn� ztížit navrhované využití 
koridoru s výjimkou opatYení k realizaci skladebných prvko ÚSES; 

e) využití ploch s rozdílným zposobem využití dot
ených koridory technické 
infrastruktury TK01, TK02, TK03 nesmí znemožnit nebo podstatn� ztížit 
navrhované využití koridoru s výjimkou opatYení k realizaci skladebných prvko 
ÚSES. 

 
(147) Územní plán stanovuje podmínky pro zm�ny ve využití ploch s rozdílným 

zposobem využití dot
ených pYekryvnými plochami a koridory územního systému 
ekologické stability (ÚSES): 
 

a) plochy a koridory pro biocentra a biokoridory ÚSES jsou nezastavitelné 
s využitím pro zvýšení biodiverzity a ekologické stability krajiny; 

b) stavby dopravní a technické infrastruktury v plochách a koridorech pro biocentra 
a biokoridory ÚSES pYipoušt�t v nezbytných pYípadech za podmínky, že 
nedojde k významnému snížení schopnosti ekosystému odolávat zne
išt�ní, 
erozi 
i jiné fyzikální nebo chemické zát�ži prostYedí a nedojde k snížení 
schopnosti bez dalších opatYení plnit stabilizující funkce v krajin�, a to i 
potenciáln� u prvko ÚSES vyžadujících dopln�ní biocenter a biokoridoro; 

c) technická a vegeta
ní opatYení v plochách a koridorech pro biocentra a 
biokoridory ÚSES podYídit požadavkom na zajišt�ní funk
nosti skladebných 

ástí ÚSES. 
 

(146), (147) zrušeno 
 

G.  VYMEZENÍ VEYEJN� 
PROSP�ŠNÝCH STAVEB, 
VEYEJN� PROSP�ŠNÝCH 
OPATYENÍ, STAVEB A 
OPATYENÍ K ZAJIŠeOVÁNÍ 
OBRANY A BEZPE
NOSTI 
STÁTU A PLOCH PRO 
ASANACI, PRO KTERÉ LZE 
PRÁVA K POZEMKoM A 
STAVBÁM VYVLASTNIT 

4. VÝKRES VEYEJN� PROSP�ŠNÝCH STAVEB, OPATYENÍ A ASANACÍ 
 
(153) Územní plán vymezuje následující veYejn� prosp�šné stavby, pro které lze práva 

k pozemkom a stavbám vyvlastnit: 
 

 
(154) Územní plán vymezuje následující veYejn� prosp�šná opatYení, pro která lze práva 

k pozemkom a stavbám vyvlastnit: 
 

 
(155) Územní plán nevymezuje plochy pro asanaci a opatYení k zajišt�ní obrany a 

bezpe
nosti státu. 
 
 
 

ozn. specifikace 
VD1 dopravní infrastruktura - ú
elová komunikace u zem�d�lského areálu 
VD2 dopravní infrastruktura - spojovací komunikace u hYišt� 
VT1 technická infrastruktura - vodovod 
VT2 technická infrastruktura - splašková kanalizace 
VT3 technická infrastruktura - vodovod a splašková kanalizace 

ozn. specifikace 
VU1-5 založení prvko regionálního územního systému ekologické stability 
VU6-12 založení prvko lokálního územního systému ekologické stability 
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(148) Územní plán vymezuje veYejn� prosp�šnou stavbu dopravní infrastruktury, pro 
kterou lze práva k pozemkom a stavbám vyvlastnit: 
 

OZN. NÁZEV 

 
dopravní infrastruktura – spojovací komunikace u hYišt� 

 
(149) Pro ú
ely vymezení ploch a koridoro veYejn� prosp�šných staveb se za sou
ást 

stavby považují také zaYízení a doprovodné stavby nezbytné k provedení stavby a 
k zajišt�ní Yádného užívání stavby, jako jsou zaYízení staveništ�, pYípojky 
inženýrských sítí, pYíjezdové komunikace a napojení na komunikace nižšího Yádu, 
doprovodná zaYízení technické infrastruktury, doprovodné dopravní stavby apod. 

 
(150) Územní plán vymezuje veYejn� prosp�šná opatYení k založení prvko územního 

systému ekologické stability, pro která lze práva k pozemkom vyvlastnit: 
 

OZN. NÁZEV 

 
lokální biocentrum LBC.4 Horácká 

 
lokální biocentrum LBC.1 Horní Lažany 

 
lokální biokoridor LBK.1 

 lokální biocentrum LBC.2 SkYípový rybník 

 
lokální biokoridor LBK.2 

 
lokální biocentrum LBC.3 Kámen 

 
lokální biokoridor LBK.3 

 

 
H.  VYMEZENÍ VEYEJN� 

PROSP�ŠNÝCH STAVEB A 
VEYEJNÝCH 
PROSTRANSTVÍ, PRO 
KTERÉ LZE UPLATNIT 
PYEDKUPNÍ PRÁVO 

(156) Územní plán nevymezuje veYejn� prosp�šné stavby a veYejná prostranství, pro 
které lze uplatnit pYedkupní právo. 
 

(151) zrušeno 
 
 
 
 

I.       STANOVENÍ 
KOMPENZA
NÍCH 
OPATYENÍ PODLE § 50, 
ODST. 6 STAVEBNÍHO 
ZÁKONA 

H.     KOMPENZA
NÍ OPATYENÍ 
PODLE ZÁKONA  
O OCHRAN� PYÍRODY  
A KRAJINY 

(152) Kompenza
ní opatYení ve smyslu platných právních pYedpiso se nestanovují. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

J.      STANOVENÍ POYADÍ ZM�N 
V ÚZEMÍ (ETAPIZACE)  

I.      STANOVENÍ POYADÍ 
PROVÁD�NÍ ZM�N V ÚZEMÍ 

5. VÝKRES POYADÍ ZM�N V ÚZEMÍ (ETAPIZACE) 
 

(153) Územní plán stanovuje poYadí zm�n v území (etapizaci) pro zastavitelné plochy 
smíšené obytné - venkovské (SV) takto: 

 

 
(154) Územní plán stanovuje podmínky poYadí zm�n v území (etapizace) takto: 

název etapizace ozn. k.ú. 

plochy smíšené 
obytné - venkovské 

(SV) 

I. etapa 

Z1.1 

Lesonice 
Z1.3 
Z1.4 

Z1.5a 
Z1.6 
Z1.7 Horní Lažany u Lesonic 

II. etapa 
Z1.2 

Lesonice 
Z1.5b 
Z1.8 Horní Lažany u Lesonic 
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a) I. etapa - bez podmínek; 
b) II. etapa - možné využití ploch lze akceptovat nejdYíve v 
ase vy
erpání 

minimáln� 75 % celkové rozlohy funk
n� identických zastavitelných ploch 
navržených v rámci jednotlivých katastrálních území v I. etap�. 
 

(153) Územní plán stanovuje poYadí provád�ní zm�n v území (tzv. etapizaci) vybraných 
zastavitelných ploch smíšených obytných venkovských (SV) v rámci zajišt�ní 
koordinace postupného využívání t�chto ploch. Do I. etapy výstavby jsou zaYazeny 
zastavitelné plochy: 

 

OZN. NÁZEV 

 smíšené obytné venkovské 

 smíšené obytné venkovské 

 smíšené obytné venkovské 

 smíšené obytné venkovské 

 smíšené obytné venkovské 

 smíšené obytné venkovské 

 smíšené obytné venkovské 

 smíšené obytné venkovské 

 smíšené obytné venkovské 

 
(154) Do II. etapy výstavby jsou zaYazeny zastavitelné plochy: 
 

OZN. NÁZEV 

 smíšené obytné venkovské 

 smíšené obytné venkovské 

 
(154a)Územní plán stanovuje podmínku možného využití zastavitelných ploch 

zaYazených do II. etapy výstavby nejdYíve v dob�, kdy bude minimáln� 75 % 
zastavitelných ploch zaYazených do I. etapy výstavby využito (sou
et rozlohy všech 
využitých 
ástí zastavitelné plochy pYekro
í 75 % z celkové vým�ry zastavitelných 
ploch). Za využité 
ásti zastavitelných ploch se považují zastav�né stavební 
pozemky v
etn� související dopravní a technické infrastruktury a stavební pozemky, 
na nichž byla v dob� posuzování využití prokazateln� zahájena výstavba hlavní 
stavby souboru staveb alespoI v podob� provedených základových konstrukcí.  

 
K.   ÚDAJE O PO
TU LISTo    
       ÚZEMNÍHO PLÁNU A PO
TU  
       VÝKRESo K N�MU   
       PYIPOJENÉ 
       GRAFICKÉ 
ÁSTI 
 

(155) Textová 
ást územního plánu obsahuje 16 
íslovaných stran, grafická 
ást           
         územního plánu je zpracována v rozsahu 5 výkreso. 

 
 

J.    VYMEZENÍ DEFINIC POJMo. 
KTERÉ NEJSOU 
DEFINOVÁNY VE 
STAVEBNÍM ZÁKON� NEBO 
V JINÝCH PRÁVNÍCH 
PYEDPISECH 

(155) Základní pojmy jsou stanoveny platnými právními pYedpisy. V souladu 
s požadavkem na zajišt�ní srozumitelnosti a jednozna
nosti územního plánu jsou 
použity a upYesn�ny následující pojmy: 

 

a) bytový dom – dom, ve kterém více než polovina podlahové plochy odpovídá 
požadavkom na trvalé bydlení a je k tomuto ú
elu ur
ena, zároveI musí mít 4 
nebo více bytových jednotek; 

b) doplIkové stavby a zaYízení – garáže a parkovací pYístYešky, bazény, zimní 
zahrady, zahradní domky, skleníky, stodoly, kolny, altány, pergoly, terasy, hYišt� 
apod., které hmotov� ani výškov� nepYekro
í objekt hlavní; 

c) drobná a Yemeslná výroba – výroba netovární povahy, odborné Yemeslné 
práce (Yemeslné živnosti v oborech kovy a kovové výrobky, motorové a ostatní 
dopravní prostYedky, dYevaYská výroba, stavebnictví, potravináYství apod.) bez 
negativních vlivo na okolní prostYedí; 

d) drobné sakrální stavby – kapli
ky, boží muka, sousoší, kalvárie, kYíže, kYížové 
cesty apod.; 

e) hlavní stavba – stavba dle hlavního využití plochy s rozdílným zposobem 
využití, která ur
uje ú
el výstavby souboru staveb; 
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f) hospodáYské a skladovací objekty související s rodinnou rekreací – objekty 
pro drobnou p�stební a chovatelskou 
innost do 16 m2 zastav�né plochy; 

g) hospodáYské zázemí – stavby a zaYízení související s individuálním bydlením  
a jeho provozem (chov hospodáYských zvíYat a p�stování plodin a produkto 
samozásobitelského charakteru v
etn� skladování) nesnižující kvalitu obytného 
prostYedí nad pYípustnou míru stanovenou v pYíslušných právních pYedpisech; 

h) chrán�né prostory – souhrnné ozna
ení pro chrán�né venkovní prostory  
a chrán�né venkovní a vnitYní prostory staveb pYed hlukem dle platné legislativy 
o ochran� veYejného zdraví; 

i) koeficient zastav�ní – maximální pom�r zastav�né plochy staveb k celkové 
vým�Ye stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního zám�ru 
v dané ploše s rozdílným zposobem využití; 

j) koeficient zelen� – minimální pom�r vým�ry 
ásti pozemku schopné vsakování 
dešeové vody k celkové vým�Ye stavebního pozemku, popY. disponibilních 
pozemko stavebního zám�ru v dané ploše s rozdílným zposobem využití; 

k) krajinný ráz – hodnoty pYírodního charakteru (lesy, vodní toky a plochy, 
remízky, trvalé travní plochy), pozitivní znaky historické povahy (dochovaná síe 
komunikací, dochovaná typická silueta sídla, dochovaný obraz sídla v krajin�, 
dochované aleje a stromoYadí) a pozitivní znaky kulturní povahy (pole, sady, 
zahrady, vodní plochy, drobná sakrální architektura ve volné krajin�, struktura  
a charakter zástavby); 

l) nadzemní podlaží – nadzemní 
ást stavby vymezená dv�ma nad sebou 
následujícími vodorovnými nosnými konstrukcemi o b�žné výšce podlaží 
obytných staveb (cca 3,0 m); 

m) negativní vliv – nepYijatelná zát�ž nad pYípustnou mez stanovenou zvláštními 
právními pYedpisy, dopadající, 
i posobící na okolní funkce, stavby a zaYízení 
zejména produkcí hluku, produkci chemicky nebo biologicky závadných látek 
plynných, kapalných a tuhých bez zajišt�ní jejich bezpe
né a nezávadné 
likvidace, produkcí vibrací a jiných seismických vlivo, produkcí záYení zdraví 
poškozující povahy. Negativní vliv dále pYedstavuje zát�ž látkami obt�žujícími 
zápachem emitovanými zejména ze zem�d�lských provozo a skladovaných 
zem�d�lských produkto, z kompostáren a zaYízení na biologickou úpravu 
odpado, z biodegrada
ních a solidifika
ních zaYízení, z 
istíren odpadních vod 
primárn� ur
ených k 
išt�ní vod z promyslových provozoven, z výroby nebo 
zpracování kapalných epoxidových pryskyYic, polyuretanových dílco, 
aminoplasto a fenoplasto, z výroby dYevotYískových, dYevovláknitých a OSB 
desek, z výroby buni
iny ze dYeva a papíru z panenské buni
iny, z jiné výroby 
papíru a lepenky, z technologie praní, b�lení, mercerace nebo barvení vláken 
nebo textilií, z vyd�lávání koží a kožešin, z veterinárních asana
ních zaYízení,  
z technologií využívajících organická rozpoušt�dla; 

n) podkroví – pYístupný vnitYní prostor nad posledním nadzemním podlažím 
ur
ený k ú
elovému využití a vymezený konstrukcí krovu a dalšími stavebními 
konstrukcemi; 

o) prvky drobné architektury – mobiliáY, stánky, kiosky, zastávky, pYístYešky, 
zahradní altány, pergoly, vodní prvky, hygienická zaYízení, informa
ní centra, 
herní a sportovní prvky, lávky, mola apod.; 

p) související stavby pro trvalé bydlení – bydlení správce nebo majitele areálu, 
služební a pohotovostní byty, ubytování zam�stnanco apod.; 

q) stavby, zaYízení a jiná opatYení pro snižování nebezpe
í ekologických  
a pYírodních katastrof a pro odstraIování jejich dosledko – snižování 
ohrožení v území povodn�mi a jinými pYírodními katastrofami (vodní eroze pody, 
v�trná eroze apod.), zvyšování reten
ních schopností území; 

r) stavby a zaYízení komer
ního ob
anského vybavení – stavby a zaYízení pro 
obchodní prodej, ubytování, stravování, administrativu a ostatní nerušící služby; 

s) stavby a zaYízení pro pastevectví – výb�hy pro zvíYata, pYístYešky pro dobytek, 
zimovišt�, silážní žlaby apod.; 

t) stavby a zaYízení pro pln�ní funkcí lesa – lesní cesty a ostatní trasy pro lesní 
dopravu, hrazení bystYin a strží, hrazení lavin 
i svážných území, výstavba 
malých vodních nádrží v lesích apod.; 

u) stavby a zaYízení pro rybníkáYství – sádka, rybí líhn�, sila pro krmení ryb, 
pYíkopové rybní
ky a jiné vodní nádrže nebo chovná zaYízení; 

v) stavby a zaYízení pro výkon práva myslivosti – kazatelny, posedy, krmelce, 
seníky apod.; 

w) stavby a zaYízení pro zem�d�lskou výrobu – stavby pro chov hospodáYských 
zvíYat, zpracování a skladování produkto živo
išné výroby, pYípravu a skladování 
krmiv a steliva, p�stování rostlin, skladování a posklizIovou úpravu produkto 
rostlinné výroby, skladování a pYípravu prostYedko výživy, pYípravko na ochranu 
rostlin a rostlinných produkto, skladování zem�d�lské techniky apod.; 
 
 
 
 



ODoVODN�NÍ ZM�NY 
. 1 ÚZEMNÍHO PLÁNU LESONICE                                                                                                   47 
 

 

x) stavby a zaYízení pro zem�d�lství související s nevýrobním 
obhospodaYováním zem�d�lské pody a pastevectvím – výb�hy 
hospodáYských zvíYat, pYístYešky pro dobytek, zimovišt�, silážní žlaby apod. 
s jedním nadzemním podlažím a s maximální zastav�nou plochou do 80 m2; 

y) stavby a zaYízení pro zem�d�lství v zahradách a sadech – kolny, skleníky, 
fóliovníky a další stavby související s p�stováním, zpracováním a úpravou 
ovoce, zeleniny, kv�tin, užitkových nebo okrasných rostlin výlu
n� pro vlastní 
potYebu s jedním nadzemním podlažím a s maximální zastav�nou plochou do 25 
m2; 

z) stavby a zaYízení související se stavbami silni
ní dopravy – autobusové 
zastávky, odstavná stání, parkovací plochy a další ú
elové stavby spojené se 
silni
ní dopravou; 

aa) stavby a zaYízení sportovního ob
anského vybavení – stavby a zaYízení pro 
školní t�lovýchovu, vrcholový, výkonnostní a rekrea
ní sport, zaYízení 
víceú
elových a d�tských hYiše, workoutové hYišt� apod.; 

bb) stavby a zaYízení související se stavbami sportovního ob
anského 
vybavení – šatny a sociální zaYízení, sklady sportovního ná
iní apod.; 

cc) stavby a zaYízení veYejného ob
anského vybavení – stavby a zaYízení 
sloužící pro vzd�lávání a výchovu, sociální služby a pé
i o rodiny, zdravotní 
služby, kulturu (v
etn� církevních staveb), veYejnou správu, ochranu 
obyvatelstva; 

dd) stavby silni
ní dopravy – silnice I., II. a III. tYídy, místní a ú
elové komunikace  
a související náspy, záYezy, op�rné zdi, mosty, tunely, protihlukové st�ny apod.; 

ee) struktura zástavby – vztah podorysného a prostorového uspoYádání zástavby 
vo
i veYejnému prostoru (navzájem se ovlivIující prostorové prvky, které tvoYí 
napY. bloky, ulice, stavební 
áry, budovy nebo veYejná prostranství), plošná 
intenzita (hustota) zastav�ní; 

ff) v
elíny – stavby, ve kterých jsou umíst�ny úly, v
elaYská náYadí, ochranné 
pomocky a stá
írna medu bez dalšího zázemí; 

gg) v
elníky – jednoduché pYenosné zaYízení složené z 3 až 5 úlo; 
hh) v
elnice – místo s voln� rozestav�nými úly na paletách, na jedné palet� jsou 

umíst�ny 3 až 4 úly; 
ii) vedlejší stavba – stavba, která souvisí ú
elem užívání nebo umíst�ním s hlavní 

stavbou, které hmotov� ani výškov� nepYekro
í objekt hlavní; 
jj) vodohospodáYské stavby a zaYízení – hydrotechnické stavby (jezy, úpravy 

toko apod.), zdravotn�-inženýrské stavby (jímání vody, úpravy vody, odvedení  
a 
išt�ní odpadních vod), hydromeliora
ní stavby (úprava vodního režimu 
v pod�, odvodn�ní, závlahy, protierozní opatYení, zadržení vody v krajin�). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



ODoVODN�NÍ ZM�NY 
. 1 ÚZEMNÍHO PLÁNU LESONICE                                                                                                   48 
 

 

 

B.  STRU
NÝ POPIS POSTUPU 
POYÍZENÍ ZM�NY 
ÚZEMNÍHO PLÁNU  

Bude dopln�no poYizovatelem v samostatné 
ásti podle výsledko projednání. 
 
 
 

C.    VYHODNOCENÍ SOULADU 
S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO 
PLÁNOVÁNÍ A 
S POŽADAVKY 
STAVEBNÍHO ZÁKONA 

C.1. VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ 
 
Základní koncep
ní zásady rozvoje území obce definované ve výrokové 
ásti územního 
plánu vychází z cílo a úkolo územního plánování dle § 38 a 39 zákona 
. 283/2021 Sb., 
v platném zn�ní (stavební zákon). Na základ� t�chto cílo vytváYí Zm�na 
. 1 Územního 
plánu Lesonice (dále jen Zm�na 
. 1) pYedpoklady pro zvyšování hodnot v Yešeném 
území, nenarušuje podmínky udržitelného rozvoje a vytváYí podmínky pro zabezpe
ení 
souladu pYírodních, civiliza
ních a kulturních hodnot v území. Zm�na 
. 1 zajišeuje soulad 
s cíli územního plánování následovn�: 
 

• (1) Zm�na 
. 1 respektuje základní koncepci rozvoje území obce, která je založena na 
vyhodnocení všech složek v území a je vyjádYena funk
n� smíšenou organizací 
zastav�ného území, návrhem zastavitelných ploch v rozsahu pYim�Yeném potenciálu 
Yešeného území, návrhem systémových opatYení v oblasti veYejné infrastruktury  
a implementací opatYení ke zvýšení ekologické hodnoty krajiny, aniž by ohrožoval 
život budoucích generací. 
 

• (2) Zm�na 
. 1 zajišeuje vyvážený rozvoj území obce, a to pYedevším respektováním 
koncepce rozvoje území a vyhodnocením jeho potenciálu a prognózy dalšího vývoje. 
 

• (3) Zm�na 
. 1 respektuje a zvyšuje pYedpoklady pro zlepšení kvality vystav�ného 
prostYedí sídla. V rámci stanovených zásad urbanistické koncepce a podmínek 
prostorového uspoYádání ploch s rozdílným zposobem využití jsou vytvoYeny 
pYedpoklady pro funk
ní a harmonické prostYedí. 
 

• (4) Zm�na 
. 1 respektuje stávající kulturní a pYírodní hodnoty Yešeného území, jejichž 
ochrana je zajišt�na platnými právními pYedpisy a nad jejich rámec navrhuje 
k ochran� další (architektonicky významný objekt – zámek Lesonice). PYedpoklady 
pro zachování urbanistické struktury a jedine
né kulturní krajiny jsou vytvoYeny 
stanovením zásad pro ochranu urbanistické kompozice. Ochrana t�chto hodnot je 
provázána s potYebami ekonomického a sociálního rozvoje návrhem rozvojových 
ploch reflektujících potYeby Yešeného území a principy udržitelného rozvoje. 
 

Zm�na 
. 1 ve veYejném zájmu splIuje úkoly územního plánování následovn�: 
 

• (a) Zm�na 
. 1 respektuje stávající kulturní a pYírodní hodnoty Yešeného území, jejichž 
ochrana je zajišt�na platnými právními pYedpisy a nad jejich rámec navrhuje 
k ochran� další (architektonicky významný objekt – zámek Lesonice). PYedpoklady 
pro zachování urbanistické struktury a jedine
né kulturní krajiny jsou vytvoYeny 
stanovením zásad pro ochranu urbanistické kompozice.  
 

• (b) Zm�na 
. 1 respektuje dlouhodobou základní koncepci rozvoje území obce, která 
je založena na vyhodnocení všech složek v území a je vyjádYena funk
n� smíšenou 
organizací zastav�ného území, návrhem zastavitelných ploch rozsahu pYim�Yeného 
potenciálu obce, návrhem systémových opatYení v oblasti veYejné infrastruktury, 
ochrany volné krajiny v
etn� implementace opatYení ke zvýšení ekologické hodnoty 
a propustnosti krajiny. 
 

• (c) Zm�na 
. 1 respektuje a aktualizuje podmínky pro provedení zm�n v území 
s ohledem na charakter veYejných zájmo a hospodárné využívání území. 
 

• (d) Zm�na 
. 1 respektuje základní koncep
ní zásady ochrany a rozvoje civiliza
ních, 
kulturních, pYírodních a krajinných hodnot území. Požadavky na umíst�ní, uspoYádání 
a Yešení staveb jsou stanoveny v podmínkách prostorového uspoYádání ploch 
s rozdílným zposobem využití. 
 

• (e) Územní plán vytváYí prostYedí pro hospodárné využívání zastav�ného území sídla 
prostYednictvím revitalizace znehodnocených nebo zanedbaných ploch, bez 
požadavku na Zm�nu 
. 1. 
 

• (f) S ohledem na charakter území a kvalitu vystav�ného prostYedí Zm�na 
. 1 
aktualizuje podmínky pro využití ploch s rozdílným zposobem využití a prov�Yuje 
potenciální vymezení ploch pro výrobu (zejména ploch pro výrobu elektYiny, plynu, 
tepla v
etn� ploch pro jejich výrobu z obnovitelných zdrojo), a to s ohledem na cíle 
energetické koncepce a klimatické cíle státu. 
 

• (g) Zm�na 
. 1 respektuje stávající sídelní strukturu a rozvoj obytné funkce sídla 
v rozsahu pYim�Yeném potenciálu Yešeného území. Zm�na 
. 1 prov�Yuje ú
elné 
vymezení a využití zastavitelných ploch a aktualizuje jejich vymezení.  
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Zm�na 
. 1 tak aktualizuje podmínky pro stabilizaci a vyvážený rozvoj sídelní 
struktury v
etn� podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití.  
 

• (h) Zm�na 
. 1 respektuje podmínky pro provedení zm�n v území s ohledem na 
charakter a hodnoty území a na využitelnost navazujícího území, a to v podrobnosti 
náležející svým obsahem územnímu plánu.   
 

• (i) Zm�na 
. 1 respektuje stanovené poYadí provád�ní zm�n v území. 
 

• (j) Yešení Zm�ny 
. 1 koordinuje zm�ny v území s ohledem na veYejný zájem, který 
vychází z prognózních potYeb Yešeného území. Koncepce rozvoje území zohledIuje 
spektrum zposobo využití území a zároveI respektuje a chrání identifikované hodnoty 
Yešeného území. 
 

• (k) V rámci Yešení Zm�ny 
. 1 je vyhodnocena potYeba vymezení ploch a koridoro 
ur
ených ke snižování ohrožení území a k rozvoji nebo k ochran� pYírodního, 
kulturního a archeologického d�dictví. 
 

• (l) Zm�na 
. 1 respektuje a aktualizuje podmínky pro snižování nebezpe
ní v území, 
zejména podmínky pro zadržování a vsakování dešeových vod v zastav�ném území 
a na zastavitelných plochách. V nezastav�ném území je navrženo zvyšování podílu 
trvalých travních porosto, opatYení k eliminaci vodní eroze a zvyšování reten
ních 
schopností krajiny, které by m�ly vést k ochran� pYed ú
inky povodní, such, erozních 
jevo a extrémních teplot. Zm�na 
. 1 respektuje organizaci ploch s rozdílným 
zposobem využití podporující zvyšování reten
ních schopností území a snižování 
ohrožení v území povodn�mi. Realizace protipovodIových opatYení je umožn�na 
v rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití bez omezení. Pro 
plochy s rozdílným zposobem využití jsou ur
eny limitní hodnoty zastav�né plochy 
pozemku k celkové vým�Ye disponibilních pozemko stavebního zám�ru (koeficient 
zastav�ní) a minimální pom�r vým�ry 
ásti pozemku schopné vsakování dešeové 
vody k celkové vým�Ye disponibilních pozemko stavebního zám�ru (koeficient 
zelen�). 

 

• (m) Zm�na 
. 1 respektuje požadavky na adaptaci sídel a uspoYádání krajiny 
vyplývající ze zm�ny klimatu ve vazb� na sektor Urbanizované krajiny a prov�Yuje 
koncepci a opatYení zejména v principech udržitelného hospodaYení s vodou, systému 
sídelní zelen�, principu redukce zne
išt�ní povrchových vod, variability 
urbanizovaného území, kvality urbanizovaného území v souvislosti s pYívalovou 
povodní a záplavou a kvality urbanizovaného území v souvislosti s teplotou a kvalitou 
ovzduší. 
 

• (n) Zm�na 
. 1 podporuje podmínky pro hospodárné vynakládání prostYedko 
vyhodnocením ú
elného využití zastav�ného území a vyhodnocením potYeby 
zastavitelných ploch v
etn� jejich vymezení v pYímé návaznosti na zastav�né území  
a na dostupnou veYejnou infrastrukturu. 
 

• (o) Zm�na 
. 1 respektuje pYedpoklady pro zajišt�ní obrany a bezpe
nosti státu. 
V oblasti civilní ochrany jsou zajišt�ny podmínky pro pYístup integrovaného 
záchranného systému a ochranu evakua
ních silni
ních tras. 
 

• (p) Zm�na 
. 1 respektuje podmínky k odstraIování dosledko náhlých hospodáYských 
zm�n v rámci vymezení a organizace ploch s rozdílným zposobem využití 
v zastav�ném území, v zastavitelných plochách a v plochách s rozdílným zposobem 
využití, které umožIují umiseování staveb a zaYízení pro rozvoj výroby a služeb 
(potenciál nových pracovních pYíležitostí). Negativní vliv dopravy a výrobních areálo 
na obytnou zástavu je vylou
en v rámci stanovených podmínek pro využití ploch 
s rozdílným zposobem využití. Zastavitelné plochy pro bydlení nejsou vymezeny 
v návaznosti na výrobní areály. 
 

• (q) Zm�na 
. 1 nevymezuje plochy výhradn� ur
ené k asana
ním nebo rekultiva
ním 
zásahom. Zm�na 
. 1 vyhodnocuje ú
elnost a hospodárnost využívání zastav�ných 
území, zohledIuje ekonomické aspekty možného dalšího rozvoje a vyhodnocuje 
potYeby vymezení nových zastavitelných ploch. 
 

• (r) Územní plán vymezením ploch s rozdílným zposobem využití reguluje rozsah 
ploch pro využívání pYírodních a nerostných zdrojo, ke kterým stanovuje podmínky 
jejich využití. Zm�na 
. 1 stanovené podmínky respektuje. 
 

• (s) Zm�na 
. 1 samostatn� nevymezuje opatYení k ochran� pYed negativními vlivy 
zám�ro na území a nenavrhuje kompenza
ní opatYení. Podmínky pro ochranu území 
jsou vytvoYeny v rámci základní koncepce rozvoje území obce a v rámci stanovených 
podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití. 
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C.2. VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA 
 
Zposob zpracování Zm�ny 
. 1 je v souladu se zákonem 
. 283/2021 Sb., v platném 
zn�ní (stavební zákon) a s jeho provád�cí vyhláškou 
. 157/2024 Sb., o územn� 
analytických podkladech, územn� plánovací dokumentaci a jednotném standardu. 
Soulad Zm�ny 
. 1 s požadavky stavebního zákona je zajišt�n následovn�: 

 

• (§ 12) Základní terminologie územního plánu a Zm�ny 
. 1 (zm�na v území, stavební 
pozemek, plocha a koridor, zastav�né území, zatavitelná plocha, nezastav�né území, 
transforma
ní plocha, plocha zm�ny v krajin�, nadYazená územn� plánovací 
dokumentace apod.) vychází ze základních pojmo definovaných v § 12 stavebního 
zákona. Základní pojmy jsou tak stanoveny platnými právními pYedpisy. V souladu 
s požadavkem na zajišt�ní srozumitelnosti a jednozna
nosti územního plánu jsou 
Zm�nou 
. 1 definovány další použité pojmy. 
 

• (§ 13) Základní pojmy stavebního Yádu (budova, bytový dom, rodinný dom, stavba 
ubytovacího zaYízení, stavba pro obchod, stavba pro výrobu a skladování, stavba pro 
zem�d�lství, byt, zastav�ná plocha stavby a pozemku apod.) vychází ze základních 
pojmo definovaných v § 13  stavebního zákona. Základní pojmy jsou tak stanoveny 
platnými právními pYedpisy. V souladu s požadavkem na zajišt�ní srozumitelnosti  
a jednozna
nosti územního plánu jsou Zm�nou 
. 1 definovány další použité pojmy. 
 

• (§ 38, 39, 122) Základní koncep
ní zásady rozvoje území obce definované ve 
výrokové 
ásti územního plánu vychází z cílo a úkolo územního plánování dle § 38 
a 39 stavebního zákona. Na základ� t�chto cílo vytváYí Zm�na 
. 1 pYedpoklady pro 
respektování a rozvoj hodnot v Yešeném území, nenarušuje podmínky udržitelného 
rozvoje a zabezpe
uje soulad pYírodních, civiliza
ních a kulturních hodnot v území. 
NepYipouští se umiseování výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo (fotovoltaické, 
v�trné a malé vodní elektrárny, bioplynové stanice) v nezastav�ném území ve vztahu 
k § 122 stavebního zákona. K omezení umiseování v nezastav�ném území je 
pYikro
eno s ohledem na zachování krajinného rázu, pYírodních hodnot, obrazu sídla 
a ochrany zem�d�lských pod, které územní plán chrání ve veYejném zájmu. 
 

• (§ 40) Úkolem územního plánování je také posouzení vlivo územního plánu na 
udržitelný rozvoj území. Zm�na 
. 1 je zpracována v souladu s principy a požadavky 
udržitelného rozvoje, vyhodnocení vlivo na udržitelný rozvoj území se nezpracovává. 
V Yešeném území se nenachází evropsky významná lokalita soustavy Natura 2000. 
Na správním území obce není evidována pta
í oblast. 

 

• (§ 41) Charakterem území se dle stavebního zákona rozumí jeho funk
ní využití 
a prostorové uspoYádání území. Zm�na 
. 1 posuzuje charakter Yešeného území, 
které je jedine
né a je ovlivn�no prostorovými vazbami, kompozi
ním uspoYádáním  
a m�Yítkem prostoro i budov. Úkolem územního plánování je tak prov�Yovat 
a posuzovat potYebu zm�n v území, zejména pro umíst�ní a uspoYádání staveb 
s ohledem na stávající charakter území a jeho hodnoty. 
 

• (§ 59) Zm�na 
. 1 pYevádí územní plán do jednotného standardu územn� plánovací 
dokumentace. Zm�na 
. 1 je vyhotovena v elektronické verzi ve strojov� 
itelném 
formátu v
etn� prostorových dat ve vektorové form�. 
 

• (§ 60) Pro zpracování Zm�ny 
. 1 byly využity mapové podklady (katastrální mapa, 
státní mapové dílo), které jsou dopln�ny na základ� skute
ností zjišt�ných 
prozkumem území. Dalším podkladem jsou územn� analytické podklady ve vztahu 
k § 62 tohoto zákona (5. úplná aktualizace územn� analytických podklado SO ORP 
Moravské Bud�jovice). Sou
ástí územn� analytických podklado jsou podklady pro 
rozbor udržitelného rozvoje území. 
 

• (§ 70) Zm�na 
. 1 je zpracována v souladu s politikou územního rozvoje (Politika 
územního rozvoje 
eské republiky ve zn�ní Aktualizací 
. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7). Soulad je 
vyhodnocen v textové 
ásti odovodn�ní. 
 

• (§ 72) Zm�na 
. 1 je zpracována v podrobnosti, která nenáleží svým obsahem 
navazující územn� plánovací dokumentaci 
i rozhodnutí, dokumentace obsahuje 
závaznou 
ást a odovodn�ní. Obsah a struktura je stanovena pYílohou 
. 8 
ke stavebnímu zákonu. Zm�na 
. 1 obsahuje textovou a grafickou 
ást. Obsah 
a struktura odovodn�ní Zm�ny 
. 1 je v souladu s pYílohou 
. 8 této vyhlášky. 
Sou
ástí odovodn�ní Zm�ny 
. 1 jsou, krom� náležitostí vyplývajících ze správního 
Yádu, všechny náležitosti vyplývající z požadavko stavebního zákona (soulad 
s politikou územního rozvoje, s územn� plánovací dokumentací vydanou krajem, s cíli 
a úkoly územního plánování a s požadavky zvláštních právních pYedpiso). 
 

• (§ 74) V dob� zpracování Zm�ny 
. 1 nebyl územní rozvojový plán, jako nadYazená 
územn� plánovací dokumentace, vydán. 
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• (§ 77) Zm�na 
. 1 je zpracována v souladu se zásadami územního rozvoje (Úplné 
zn�ní Zásad územního rozvoje Kraje Vyso
ina po vydání Aktualizací 
. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 
7, 8 a rozsudku Krajského soudu v Brn� z 13. 4. 2017). Soulad je vyhodnocen  
v textové 
ásti odovodn�ní. 
 

• (§ 80) Zm�na 
. 1 respektuje základní koncepci rozvoje území obce, ochrany jeho 
hodnot, jeho plošného a prostorového uspoYádání v urbanistické koncepci, 
uspoYádání krajiny a koncepci veYejné infrastruktury, aktualizuje vymezení 
zastav�ného území, zastavitelných ploch, ploch a koridoro vymezených pro veYejn� 
prosp�šná opatYení a aktualizuje podmínky pro využití t�chto ploch a koridoro. Zm�na 

. 1 aktualizuje vymezení veYejn� prosp�šné stavby dopravní infrastruktury (VD.2)  
a veYejn� prosp�šných opatYení pro územní systém ekologické stability (VU.6 až 
VU.12), pro která lze práva k pozemkom a stavbám vyvlastnit. Územní plán 
nevymezuje stavby a opatYení k zajišeování obrany a bezpe
nosti státu ani plochy pro 
asanaci, pro které lze práva k pozemkom a stavbám vyvlastnit. 
 

• (§ 81) Územní plán stanovil poYadí provád�ní zm�n v území, které Yešení Zm�ny 
. 1 
respektuje a aktualizuje. 
 

• (§ 82) Zm�na 
. 1 je zpracována pro celé správní území obce. Yešeným územím je 
správní území obce Lesonice (k.ú. Lesonice, k.ú. Horní Lažany u Lesonic). 
 

• (§ 83) Vyhodnocení vlivo na udržitelný rozvoj území se nezpracovává. V Yešeném 
území se nenachází evropsky významná lokalita soustavy Natura 2000. Na správním 
území obce není evidována pta
í oblast.  
 

• (§ 84) Územní plán ani Zm�na 
. 1 nevymezují žádné záležitosti nadmístního 
významu, které nejsou obsaženy v zásadách územního rozvoje. 
 

• (§ 116) Zm�na 
. 1 aktualizuje vymezení zastav�ného území k datu 31. 8. 2024. 
Hranice zastav�ného území tvoYí 
ára vedená po hranici parcel, výjime
n� ji tvoYí 
spojnice lomových bodo stávajících bodo na t�chto hranicích. Do zastav�ného území 
jsou zahrnuty zastav�né stavební pozemky a pozemky s nimi související, veYejná 
prostranství, stavební proluky a 
ásti pozemních komunikací, ze kterých jsou vjezdy 
na ostatní pozemky zastav�ného území. 

 
Soulad Zm�ny 
. 1 s vyhláškou 
. 157/2024 Sb., o územn� analytických podkladech, 
územn� plánovací dokumentaci a jednotném standardu v platném zn�ní, která Yeší 
náležitosti obsahu a struktury územního plánu je zajišt�n zejména: 

 

• (§ 12) Ze standardizovaných jevo je v územním plánu obsaženo Yešené území, 
zastav�né území, plochy s rozdílným zposobem využití, zastavitelné plochy, 
transforma
ní plocha, plochy zm�n v krajin�, zastavitelná území, veYejn� prosp�šná 
opatYení a územní systém ekologické stability. Stanovené požadavky na strukturu 
a grafické vyjádYení standardizovaných jevo a požadavky na uspoYádání a ozna
ení 
složek a souboro a na vým�nný formát pYedávaných dat územního plánu jsou 
respektovány dle pYíloh této vyhlášky. 
 

• (§14) Zm�na 
. 1 respektuje vymezení ploch s rozdílným zposobem využití, které lze 
podrobn�ji 
lenit v souladu s § 15 až § 33 této vyhlášky s ohledem na specifické 
podmínky a charakter Yešeného území. 

 
D.   VYHODNOCENÍ SOULADU 

S POŽADAVKY JINÝCH 
PRÁVNÍCH PYEDPISo A SE 
STANOVISKY DOT
ENÝCH 
ORGÁNo  

D.1. VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY JINÝCH PRÁVNÍCH PYEDPISo 
 
V souladu s § 87 (a ve spojení s § 323) stavebního zákona vychází v�cné Yešení Zm�ny 

. 1 ze zastupitelstvem obce akceptovaných požadavko na poYízení zm�ny územního 
plánu. Požadavky dot
ených orgáno a požadavky vycházející ze zvláštních právních 
pYedpiso jsou Zm�nou 
. 1 zabezpe
eny zejména v rámci aktualizace podmínek pro 
využití ploch s rozdílným zposobem využití, podmínek a zásad pro 
innosti v t�chto 
plochách a podmínek umiseování staveb v nich.  

 
D.2. ZVLÁŠTNÍ ZÁJMY MINISTERSTVA OBRANY 
 
Zm�na 
. 1 respektuje podmínky pro využití ploch a pro zm�ny jejich využití v zájmových 
územích Ministerstva obrany dle § 36 stavebního zákona: 
 

• Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska 
povolování níže uvedených druho staveb podle ustanovení § 175 zákona 
. 183/2006 
Sb. (stavební zákon). Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby 
jen na základ� závazného stanoviska Ministerstva obrany.  
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V celém Yešeném území nesmí být negativn� dot
eny nebo ovlivn�ny zájmy obrany 
státu výstavbou, rekonstrukcí a opravou dálni
ní sít�, rychlostních komunikací, silnic 
I., II. a III. tYídy, výstavbou a rekonstrukcí železni
ních tratí a jejich koridoro, 
výstavbou a rekonstrukcí letiše všech druho, v
etn� zaYízení, výstavbou vedení VN  
a VVN, výstavbou v�trných elektráren, výstavbou radioelektronických zaYízení 
(radiové, radioloka
ní, radionaviga
ní, telemetrická) v
etn� anténních systémo 
a op�rných konstrukcí (napY. základnové stanice…), výstavbou objekto a zaYízení 
vysokých 30 m a více nad terénem, výstavbou vodních nádrží (pYehrady, rybníky) 
a výstavbou objekto tvoYících dominanty v území (napY. rozhledny). 
 

• Celé správní území obce je situováno ve vzdušném prostoru pro létání v malých 
a pYízemních výškách, který je nutno respektovat podle ustanovení § 41 zákona 

. 49/1997 Sb., o civilním letectví a o zm�n� a dopln�ní zákona 
. 455/1991 Sb., 
o živnostenském podnikání. V tomto vymezeném území lze vydat územní rozhodnutí 
a povolit výstavbu vysíla
o, výškových staveb, staveb tvoYících dominanty v terénu, 
v�trných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb s vertikální ochranou (napY. 
stYelnice, nádrže plynu, trhací jámy), venkovního vedení VN a VVN, rozšíYení 
stávajících nebo povolení nových t�žebních prostoro jen na základ� závazného 
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanovení § 175 odst. 1 stavebního zákona). 
Výstavba a výsadba može být výškov� omezena nebo zakázána. 
 

• Do správního území obce zasahuje ochranné pásmo radioloka
ního zaYízení (OP 
RLP), které je nutno respektovat podle ustanovení § 37 zákona 
. 49/1997 Sb.,  
o civilním letectví a o zm�n� a dopln�ní zákona 
. 455/1991 Sb., o živnostenském 
podnikání. V tomto vymezeném území lze umístit a povolit níže uvedené stavby jen 
na základ� závazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanovení § 175 odst. 1 
zákona 
. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním Yádu). Jedná se  
o výstavbu (v
etn� rekonstrukce a pYestavby) v�trných elektráren, výškových staveb, 
venkovního vedení VVN a VN, základnových stanic mobilních operátoro. V tomto 
vymezeném území može být výstavba v�trných elektráren, výškových staveb nad 30 
m nad terénem a staveb tvoYících dominanty v terénu omezena nebo zakázána. 

 

 
E.  VYHODNOCENÍ SOULADU 

S POLITIKOU ÚZEMNÍHO 
ROZVOJE A 
S NADYAZENOU ÚZEMN� 
PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ 

Zm�na 
. 1 respektuje politiku územního rozvoje a je zpracována v souladu 
s nadYazenou územn� plánovací dokumentací. Navržené využívání území je z hlediska 
širších vztaho koordinováno.  
 
 
 

E.1.  VYHODNOCENÍ SOULADU 
S POLITIKOU ÚZEMNÍHO 
ROZVOJE 

Zm�na 
. 1 respektuje úplné zn�ní Politiky územního rozvoje 
eské republiky po vydání 
Aktualizací 
. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 (PÚR). 
 
E.1.1. REPUBLIKOVÉ PRIORITY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ   
 
Politika územního rozvoje stanovuje republikové priority v mezinárodních, pYeshrani
ních 
a republikových souvislostech s cílem dalšího rozvoje území a s ohledem na vytváYení 
vyváženého vztahu územních podmínek pro pYíznivé životní prostYedí, pro hospodáYský 
rozvoj a pro soudržnost spole
enství obyvatel v území (udržitelný rozvoj území). Zm�na 

. 1 je zpracována v souladu s aplikovatelnými republikovými prioritami územního 
plánování pro zajišt�ní udržitelného rozvoje území: 
 

• (14) Zm�na 
. 1 respektuje stávající kulturní a pYírodní hodnoty Yešeného území, 
jejichž ochrana je zajišt�na platnými právními pYedpisy (nemovité kulturní památky, 
území s archeologickými nálezy, památné stromy) a nad jejich rámec navrhuje 
k ochran� architektonicky významný objekt – zámek Lesonice. PYedpoklady pro 
zachování urbanistické struktury a jedine
né kulturní krajiny jsou vytvoYeny 
stanovením zásad pro ochranu urbanistické kompozice a pro ochranu krajinného rázu 
Yešeného území.  
 

• (14a) Zm�na 
. 1 respektuje podmínky pro koordinovaný rozvoj primárního sektoru  
a aktualizuje vymezení ploch s rozdílným zposobem využití v
etn� podmínek pro 
jejich využití související se zem�d�lstvím zejména s ohledem na § 122 stavebního 
zákona. Zm�na 
. 1 navrhuje pouze nezbytn� nutný zábor zem�d�lského podního 
fondu, který je odovodnitelný zrušením dosud nevyužitých zastavitelných ploch 
v odpovídajícím rozsahu, 
áste
ným využitím stávajících zastavitelných ploch  
a potYebou zajistit dostate
nou kapacitu rozvojových ploch odpovídajících 
rozvojovému potenciálu Yešeného území. Ekologické funkce krajiny jsou chrán�ny 
aktualizací vymezení územního systému ekologické stability a respektováním 
pYírodních hodnot Yešeného území. 
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• (15) Zm�na 
. 1 respektuje základní koncepci rozvoje území obce a ochrany  
a rozvoje jeho hodnot, ve které je zajišt�n vyvážený rozvoj území ve venkovském 
prostoru. Zastavitelné plochy pro bydlení jsou územním plánem navrženy v pYímé 
návaznosti na zastav�né území, respektují povodní strukturu sídla a svým umíst�ním, 
rozsahem a koordinovaným uspoYádáním nemají negativní vliv na sociální soudržnost 
obyvatel. 
 

• (16) Územní plán zajišeuje vyvážený rozvoj území stanovením základní koncepce 
rozvoje území obce, která obsahuje spektrum zposobo využívání území, a zároveI 
respektuje a chrání hodnoty Yešeného území. Zm�na 
. 1 tuto koncepci respektuje, 
popY. doplIuje. 
 

• (16a, 18) Postavení obce v sídelní struktuYe širšího území se Yešením Zm�ny 
. 1 
nem�ní. Obec Lesonice se územn� rozvíjí jako samostatný urbánní celek s vazbou 
na v�tší územní celky a sídla vyššího významu (Moravské Bud�jovice). 
 

• (17) Zm�na 
. 1 respektuje a aktualizuje podmínky k odstraIování dosledko 
hospodáYských zm�n v rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem 
využití, zejména ploch lehké a zem�d�lské výroby a možného umiseování 
neobt�žujících 
inností v rámci pYípustného využití ploch smíšených obytných 
venkovských (SV). 
 

• (19) Areály a plochy tzv. brownfields nejsou Zm�nou 
. 1 vyhodnoceny. Zm�na 
. 1 
nevymezuje transforma
ní plochy. Ochrana nezastav�ného území je zajišt�na 
odovodn�nými a pouze nezbytn� nutnými zábory zem�d�lského podního fondu. 
Zábor zem�d�lského podního fondu je odovodnitelný zrušením dosud nevyužitých 
zastavitelných ploch v odpovídajícím rozsahu, 
áste
ným využitím stávajících 
zastavitelných ploch a potYebou zajistit dostate
nou kapacitu rozvojových ploch 
odpovídajících rozvojovému potenciálu Yešeného území 
 

• (20) Zm�na 
. 1 nenavrhuje rozvojové zám�ry, které by mohly významn� ovlivnit 
charakter krajiny. Rozvoj výroby je primárn� orientován na intenzifikaci a polyfunk
ní 
využívání stávajících výrobních areálo a do míst, ve kterých nedochází ke stYetom 
neslu
itelných 
inností. Zm�na 
. 1 zajišeuje ochranu charakteru krajiny a veYejných 
zájmo stanovením podmínek pro ochranu krajinných a pYírodních hodnot Yešeného 
území a uplatn�ním zásad pro 
innosti a rozhodování o zm�nách v území v oblastech 
krajinného rázu Moravskobud�jovicko a Želetavsko vymezených v rámci strategie 
ochrany krajinného rázu Kraje Vyso
ina. VeYejné zájmy ochrany pYírody a krajiny jsou 
zajišt�ny zejména respektováním základních hodnot pYírodního a krajinného 
charakteru v Yešeném území. OpatYení snižující riziko sucha jsou pYípustné ve všech 
plochách s rozdílným zposobem využití v nezastav�ném územ 
 

• (20a) Zm�na 
. 1 zajišeuje prostupnost krajiny aktualizací územního systému 
ekologické stability, který je vymezen na podkladu zásad územního rozvoje a územn� 
analytických podklado v aktuálním zn�ní. Organizace ploch s rozdílným zposobem 
využití nepodporuje srostání sídel a neomezuje prostupnost krajiny. 
 

• (22) Stávající formy cestovního ruchu jsou Zm�nou 
. 1 respektovány. Územní plán 
umožIuje v rámci aktualizovaných podmínek pro využití vybraných ploch s rozdílným 
zposobem využití (plochy smíšené obytné venkovské, ob
anské vybavení veYejné) 
rozvoj rozných udržitelných forem rekreace a cestovního ruchu. 
 

• (23) Dopravní dostupnost území z hlediska širších územních vztaho a vlastní úroveI 
prostupnosti krajiny je odpovídající významu a postavení sídla v sídelní struktuYe. 
Stanovená koncepce veYejné infrastruktury je Yešením Zm�ny 
. 1 respektována. 
 

• (24) Územní plán zajišeuje podmínky pro zlepšování dostupnosti území v rámci 
stanovené koncepce veYejné infrastruktury. Obecn� jsou vytvoYeny podmínky pro 
zvyšování bezpe
nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpe
nosti obyvatelstva  
a zlepšování jeho ochrany pYed hlukem a emisemi. Zm�na 
. 1 tyto podmínky 
respektuje, popY. aktualizuje. 
 

• (24a) Zm�na 
. 1 nevymezuje nové zastavitelné plochy pro bydlení v blízkosti zdrojo 
hluku, prachu nebo zápachu. Negativní vliv výrobních areálo na obytnou zástavbu je 
vylou
en v rámci stanovených podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem 
využití. 
 

• (25) Zm�na 
. 1 aktualizuje podmínky pro zadržování a vsakování dešeových vod 
v zastav�ném území a na zastavitelných plochách, v nezastav�ném území je 
navrženo zvyšování podílu trvalých travních porosto, opatYení k eliminaci vodní eroze 
a zvyšování reten
ních schopností krajiny. 
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• (27) Podmínky pro koordinované umiseování veYejné infrastruktury v Yešeném území 
jsou vytvoYeny v rámci stanovené koncepce veYejné infrastruktury a stanovených 
podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití, které umožIují umiseování 
veYejné infrastruktury ve vhodných polohách a lokalitách. 
 

• (28) Územní plán predikuje další vývoj Yešeného území ve všech potYebných 
souvislostech v rámci základní koncepce rozvoje území obce, urbanistické koncepce, 
koncepce veYejné infrastruktury a koncepce uspoYádání krajiny. Zm�na 
. 1 tyto 
koncepce respektuje, popY. aktualizuje a doplIuje. 
 

• (30) Zm�na 
. 1 respektuje koncepci zásobování Yešeného území pitnou vodou 
a likvidace odpadních vod v souladu s Plánem rozvoje vodovodo a kanalizací Kraje 
Vyso
ina v platném zn�ní (PRVK). 
 

• (31) V Yešeném území se nenacházejí centralizované solární elektrárny. Zm�na 
. 1 
aktualizuje podmínky využití ploch s rozdílným zposobem využití a umožIuje 
umiseování fotovoltaických panelo výlu
n� na konstrukcích staveb a fasádách objekto 
a ve výrobních areálech. Umiseování dalších staveb a zaYízení pro výrobu energie 
z obnovitelných zdrojo je nepYípustné. 

  
E.1.2. ROZVOJOVÉ OBLASTI A ROZVOJOVÉ OSY   
 
Dle PÚR není Yešené území sou
ástí žádné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, 
v nichž existují zvýšené požadavky na zm�ny v území z dovodu soustYed�ní aktivit 
mezinárodního a republikového významu.  
 
E.1.3. SPECIFICKÉ OBLASTI   
 
Dle PÚR se Yešené území nachází ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevují 
aktuální problémy ohrožení území suchem. Zm�na 
. 1 je zpracována s ohledem na 
stanovené úkoly pro územní plánování: 

 

• (a, b) Zm�na 
. 1 respektuje stanovenou koncepci rozvoje území v
etn� podmínek 
pro využití ploch s rozdílným zposobem využití a podmínek pro podporu pYirozeného 
vodního režimu v krajin� a zvyšování jejích reten
ních a akumula
ních schopností. 
 

• (c) Zm�na 
. 1 respektuje koncepci technické infrastruktury v
etn� podmínek pro 
zasakování, zadržování a využití dešeových vod na vlastních pozemcích staveb. 
V rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití jsou stanoveny 
koeficienty zastav�ní a koeficienty zelen�. 
 

• (d) Územní plán umožIuje realizaci stavebn�technických opatYení (zatravn�né 
plochy, záchytné prolehy, doprovodná a liniová zeleI) na erozn� ohrožených 
plochách. Tato opatYení lze umiseovat do všech ploch s rozdílným zposobem využití 
v souladu s koncepcí uspoYádání krajiny, pokud není v podmínkách využití t�chto 
ploch stanoveno jinak. Zm�na 
. 1 respektuje stanovenou koncepci rozvoje území 
v
etn� podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití. 
 

• (e) Zm�na 
. 1 respektuje a doplIuje podmínky pro rozvoj a údržbu vodohospodáYské 
infrastruktury (zejména v rámci stanovených podmínek pro využití ploch s rozdílným 
zposobem využití v nezastav�ném území).  
 

• (f) Územní studie krajiny není pro ORP Moravské Bud�jovice zpracována. OpatYení 
pro obnovu pYirozeného vodního režimu v krajin� mohou být aplikována v rámci 
stanovených podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití 
v nezastav�ném území bez omezení. 

 
E.1.4. KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 
 
Dle PÚR do Yešeného území nezasahují koridory pro rozvoj dopravní infrastruktury 
celostátního nebo mezinárodního významu. Bez požadavku na Yešení.  
 
 

E.1.5. KORIDORY A PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 
 
Dle PÚR do Yešeného území nezasahují koridory pro rozvoj technické infrastruktury 
celostátního nebo mezinárodního významu. Bez požadavku na Yešení.  
 

E.2.  VYHODNOCENÍ SOULADU 
S ÚZEMNÍM ROZVOJOVÝM 
PLÁNEM 

Dle § 21 odst. 2 písm. d) a § 20 stavebního zákona vydává Ministerstvo územní 
rozvojový plán jako nadYazenou územn� plánovací dokumentaci. V dob� zpracování 
Zm�ny 
. 1 nebyl územní rozvojový plán, jako nadYazená územn� plánovací 
dokumentace, vydán a vložen do národního geoportálu územního plánování. 
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E.3.  VYHODNOCENÍ SOULADU 
SE ZÁSADAMI ÚZEMNÍHO 
ROZVOJE 

Zm�na 
. 1 respektuje podmínky vyplývající pro Yešené území ze Zásad územního 
rozvoje Kraje Vyso
ina ve zn�ní Aktualizací 
. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a rozsudku Krajského 
soudu v Brn� z 13. 4. 2017 (ZÚR). 
 
E.3.1. PRIORITY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ KRAJE VYSO
INA  
 
Priority územního plánování Kraje Vyso
ina pro zajišt�ní udržitelného rozvoje území 
v
etn� zohledn�ní priorit stanovených v politice územního rozvoje jsou Yešením Zm�ny 
. 
1 respektovány, zohledn�ny jsou zejména tyto: 

 

• (01) Yešení Zm�ny 
. 1 sleduje vyvážený rozvoj území aktualizací koncepce rozvoje 
území obce, která obsahuje spektrum zposobo využívání území podporující sociální 
soudržnost obyvatel, hospodáYský rozvoj a hodnoty Yešeného území. 
 

• (03) Zm�na 
. 1 respektuje postavení obce z hlediska širších územních vztaho. 
Z hlediska širších územních vztaho nemá Zm�na 
. 1 podstatný vliv na území 
sousedních obcí. Zm�na 
. 1 respektuje dopravní a technickou infrastrukturu 
nadmístního významu, která prochází Yešeným územím, a aktualizuje vymezení 
územního systému ekologické stability s ohledem na zajišt�ní návaznosti na území 
sousedních obcí. 
 

• (04) Postavení obce se v sídelní struktuYe širšího území nem�ní. Obec je Yešena jako 
samostatný urbánní celek s širšími vazbami v oblasti veYejn� infrastruktury 
a vybavenosti. 
 

• (06) Zm�na 
. 1 respektuje stávající kulturní a pYírodní hodnoty Yešeného území, 
jejichž ochrana je zajišt�na platnými právními pYedpisy (nemovité kulturní památky, 
území s archeologickými nálezy, památné stromy) a nad jejich rámec navrhuje 
k ochran� architektonicky významný objekt – zámek Lesonice. PYedpoklady pro 
zachování urbanistické struktury a jedine
né kulturní krajiny jsou vytvoYeny dopln�ním 
zásad pro ochranu urbanistické kompozice. Zm�na 
. 1 nenavrhuje rozvojové 
zám�ry, které by mohly významn� ovlivnit charakter krajiny. Zastavitelné plochy pro 
bydlení jsou územním plánem navrženy v pYímé návaznosti na zastav�né území, 
respektují povodní strukturu sídla a svým umíst�ním, rozsahem a koordinovaným 
uspoYádáním nebudou mít negativní vliv na sociální soudržnost obyvatel. Zm�na 
. 1 
zajišeuje ochranu charakteru krajiny a veYejných zájmo aktualizací a dopln�ním 
podmínek pro ochranu krajinných a pYírodních hodnot Yešeného území. VeYejné zájmy 
ochrany pYírody a krajiny jsou tak zajišt�ny zejména respektováním základních 
hodnot pYírodního a krajinného charakteru v Yešeném území. 
 

• (07) Územní plán stanovuje základní koncepci rozvoje území, která je založena na 
vyhodnocení všech složek v území a je vyjádYena funk
n� smíšenou organizací 
zastav�ného území, návrhem zastavitelných ploch, návrhem systémových opatYení 
v oblasti veYejné infrastruktury a implementací opatYení ke zvýšení ekologické 
hodnoty krajiny. Zm�na 
. 1 základní koncepci rozvoje území respektuje, popY. 
aktualizuje a doplIuje. 
 

• (08b) Územní plán stanovuje pro využití vymezených zastavitelných ploch smíšených 
obytných poYadí provád�ní zm�n v území (tzv. etapizaci). Zm�na 
. 1 stanovenou 
etapizaci respektuje, dochází tak k postupnému a koordinovanému využívání 
zastavitelných ploch. 
 

• (08d) V Yešeném území, obdobn� jako v jiných venkovských sídlech, dochází ke 
stYetom obytné a výrobní funkce z dovodu historicky daného prostorového uspoYádání 
sídel. Zm�na 
. 1 nevymezuje nové zastavitelné plochy pro bydlení. Negativní vliv 
výrobních areálo na obytnou zástavbu je vylou
en v rámci stanovených podmínek pro 
využití ploch s rozdílným zposobem využití. 

 
E.3.2. NADMÍSTNÍ ROZVOJOVÉ OBLASTI A NADMÍSTNÍ ROZVOJOVÉ OSY  
 
Zásady územního rozvoje Kraje Vyso
ina nezaYazují Yešené území do žádné rozvojové 
oblasti nebo rozvojové osy republikového nebo krajského významu, ve kterých se 
soustYedí ekonomické aktivity celostátního, resp. krajského významu. Bez požadavku na 
Yešení. 

 
E.3.3. SPECIFICKÉ OBLASTI NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU 
 
Zásady územního rozvoje Kraje Vyso
ina nezaYazují Yešené území do žádné specifické 
oblasti krajského významu. Bez požadavku na Yešení. 
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E.3.4. DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 
 
Yešené území není dot
eno rozvojem dopravní infrastruktury nadmístního 
(mezinárodního, celostátního, krajského) významu. V ZÚR nejsou v Yešeném území 
vymezeny plochy ani koridory pro rozvoj dopravní infrastruktury, které by m�ly být 
v územním plánu navrženy a územn� hájeny. Bez požadavku na Yešení. 
 
E.3.5. TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 
 
Yešené území není dot
eno rozvojem technické infrastruktury nadmístního 
(mezinárodního, celostátního, krajského) významu. V ZÚR nejsou v Yešeném území 
vymezeny plochy ani koridory pro rozvoj technické infrastruktury, které by m�ly být 
v územním plánu navrženy a územn� hájeny. Bez požadavku na Yešení. 
 
E.3.6. ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY 
 
ZÚR vymezují v Yešeném území regionální biocentra RBC B01 Pod Horeckými, RBC 
640 Pospíchalky, regionální biokoridory RK 525 Maková – Opi
ka, RK 527 Maková 
– Pospíchalky, RK 528 Pospíchalky – Lukovská hora. Zm�na 
. 1 regionální územní 
systém ekologické stability respektuje a zpYesIuje podle aktuálního zn�ní ZÚR. PYi 
zpYesIování vymezení jsou dodrženy zásady pro usm�rIování územního rozvoje 
a rozhodování o zm�nách v území. Zm�na 
. 1 je zpracována v souladu s úkoly pro 
územní plánování pYi vymezování územního systému ekologické stability. 
 
E.3.7. PYÍRODNÍ, KULTURNÍ A CIVILIZA
NÍ HODNOTY ÚZEMÍ KRAJE 
 
ZÚR stanovují zásady pro usm�rIování územního rozvoje v
etn� rozhodování  
o zm�nách v území a úkoly pro územní plánování ve vztahu k ochran� a rozvoji 
pYírodních, kulturních a civiliza
ních hodnot, které svým rozsahem ovlivIují významné 
území kraje nebo mají národní nebo regionální význam: 
 

• V Yešeném území jsou pYírodní hodnotou zejména plochy kvalitní zem�d�lské pody, 
tzn. pody v I. a II. tYíd� ochrany zem�d�lského podního fondu. Zm�na 
. 1 respektuje 
zásady pro usm�rIování územního rozvoje a rozhodování o zm�nách v území 
v souvislosti s ochranou a rozvojem pYírodních hodnot Yešeného území. Zm�na 
. 1 
navrhuje pouze nezbytn� nutný zábor zem�d�lského podního fondu, který je 
odovodnitelný zrušením dosud nevyužitých zastavitelných ploch v odpovídajícím 
rozsahu, 
áste
ným využitím stávajících zastavitelných ploch a potYebou zajistit 
dostate
nou kapacitu rozvojových ploch odpovídajících rozvojovému potenciálu 
Yešeného území. Vyhodnocení záboru zem�d�lského podního fondu je zpracováno 
v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zákona 
. 334/1992 Sb., v platném zn�ní (zákon  
o ochran� zem�d�lského podního fondu). 
 

• Zm�na 
. 1 respektuje zásady pro usm�rIování územního rozvoje a rozhodování  
o zm�nách v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturních hodnot. PYi realizaci 
rozvojových zám�ro v širším okolí kulturních hodnot Yešeného území bude 
respektován „genius loci“, ochrana kulturních památek je nadYazena dalšímu 
územnímu rozvoji. 
 

• Krajinnými hodnotami se rozumí cenné 
ásti kulturní krajiny integrující pYírodní  
i kulturní složku. V Yešeném území je základní krajinnou hodnotou typická struktura 
sídla za
len�ná do krajinného rámce (obraz sídla v krajin�). Zm�na 
. 1 respektuje 
zásady pro usm�rIování územního rozvoje a rozhodování o zm�nách v souvislosti 
s ochranou a rozvojem krajinných hodnot. Zm�na 
. 1 respektuje m�Yítko a strukturu 
krajiny a nenavrhuje zám�ry, které by znehodnotily pozitivní znaky krajinného rázu. 
Naopak dopln�ním podmínek využití ploch nezastav�ného území vytváYí pYedpoklady 
pro to, aby bylo takovým zám�rom zamezeno. 

 
E.3.8. TYPY KRAJIN DLE CÍLOVÉHO VYUŽITÍ 
 
ZÚR zaYazují Yešené území podle pYevažujícího nebo ur
ujícího cílového využití do typu 
krajiny lesozem�d�lské ostatní (severní, západní a východní 
ást) a zem�d�lské 
intenzivní (centrální a jižní 
ást). Yešení Zm�ny 
. 1 respektuje stanovené hlavní cílové 
využití krajiny lesozem�d�lské ostatní (zem�d�lství a lesní hospodáYství, bydlení, 
základní veYejná vybavenost a místní ekonomické aktivity) a zajišeuje soulad se 
stanovenými zásadami pro 
innost a rozhodování o zm�nách v tomto území: 
 

• (a) Zm�na 
. 1 navrhuje pouze nezbytn� nutný zábor zem�d�lského podního fondu, 
který je odovodnitelný zrušením dosud nevyužitých zastavitelných ploch 
v odpovídajícím rozsahu, 
áste
ným využitím stávajících zastavitelných ploch 
a potYebou zajistit dostate
nou kapacitu rozvojových ploch odpovídajících 
rozvojovému potenciálu Yešeného území.  
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Vyhodnocení záboru zem�d�lského podního fondu je zpracováno v souladu se 
zákonem 
. 334/1992 Sb., o ochran� zem�d�lského podního fondu a s vyhláškou 
. 
271/2019 Sb., o stanovení postupo k zajišt�ní ochrany zem�d�lského podního fondu. 
K záboru pozemko ur
ených k pln�ní funkcí lesa Zm�nou 
. 1 nedochází. 

 

• (b) Zm�na 
. 1 respektuje a chrání cenné architektonické a urbanistické znaky 
Yešeného území. Hmotov� a tvarov� vhodné dopln�ní zástavby je zajišt�no 
stanovením zásad pro ochranu stávající struktury a charakteru zástavby (urbanistické 
kompozice). Vyvážený rozvoj území je zajišt�n aktualizací koncepce rozvoje území 
obce, která obsahuje spektrum zposobo využívání území v
etn� ochrany hodnot 
Yešeného území a pozitivních znako charakteristik krajinného rázu. 
 

• (c) Zm�na 
. 1 zachovává pestrost krajiny v rámci aktualizovaného vymezení ploch 
s rozdílným zposobem využití v nezastav�ném území a stanovením podmínek pro 
jejich využití. 

 
Yešení Zm�ny 
. 1 respektuje stanovené hlavní cílové využití krajiny lesozem�d�lské 
intenzivní (intenzivní zem�d�lská výroba a s ní spojené ekonomické aktivity, bydlení, 
základní veYejná vybavenost a místní ekonomické aktivity) a zajišeuje soulad se 
stanovenými zásadami pro 
innost a rozhodování o zm�nách v tomto území: 
 

• (a) Zm�na 
. 1 navrhuje pouze nezbytn� nutný zábor zem�d�lského podního fondu, 
který je odovodnitelný zrušením dosud nevyužitých zastavitelných ploch 
v odpovídajícím rozsahu, 
áste
ným využitím stávajících zastavitelných ploch  
a potYebou zajistit dostate
nou kapacitu rozvojových ploch odpovídajících 
rozvojovému potenciálu Yešeného území. Vyhodnocení záboru zem�d�lského 
podního fondu je zpracováno v souladu se zákonem 
. 334/1992 Sb., o ochran� 
zem�d�lského podního fondu a s vyhláškou 
. 271/2019 Sb., o stanovení postupo 
k zajišt�ní ochrany zem�d�lského podního fondu. 
 

• (b) Zm�na 
. 1 respektuje a chrání cenné architektonické a urbanistické znaky 
Yešeného území. Hmotov� a tvarov� vhodné dopln�ní zástavby je zajišt�no 
stanovením zásad pro ochranu stávající struktury a charakteru zástavby (urbanistické 
kompozice). Vyvážený rozvoj území je zajišt�n aktualizací koncepce rozvoje území 
obce, která obsahuje spektrum zposobo využívání území v
etn� ochrany hodnot 
Yešeného území a pozitivních znako charakteristik krajinného rázu. 

 

• (c) Zm�na 
. 1 zachovává pestrost krajiny v rámci aktualizovaného vymezení ploch 
s rozdílným zposobem využití v nezastav�ném území a stanovením podmínek pro 
jejich využití. 
 

• (d) Zm�na 
. 1 respektuje plochy a koridory dopravní infrastruktury. Dopln�ní cestní 
sít� je pYípustné nebo podmín�n� pYípustné v plochách nezastav�ného území. 

 
E.3.9. OBLASTI KRAJINNÉHO RÁZU 
 
ZÚR vymezují v Yešeném území oblasti krajinného rázu CZ0610–OB003 Želetavsko 
(severní a západní 
ást), CZ0610–OB011 Moravskobud�jovicko (centrální, jižní  
a východní 
ást) jako územní jednotky neopakovatelnosti krajiny. Zm�na 
. 1 respektuje 
zásady pro 
innost a rozhodování o zm�nách v oblasti krajinného rázu Želetavsko  
a respektuje specifickou zásadu zachovat historické siluety sídel prostorovým 
uspoYádáním ploch s rozdílným zposobem využití a urbanistickou strukturou. 
 
Zm�na 
. 1 respektuje zásady pro 
innost a rozhodování o zm�nách v oblasti krajinného 
rázu Moravskobud�jovicko a respektuje specifickou zásadu neumiseovat výškové 
stavby do prostor, odkud mohou vizuáln� kontaminovat dochované historicky cenné 
prostory s typickými kulturními dominantami a dochovanými prostory komponované 
krajiny. 
 
E.3.10. VEYEJN� PROSP�ŠNÉ STAVBY A VEYEJN� PROSP�ŠNÁ OPATYENÍ  
 
ZÚR nevymezují v Yešeném území veYejn� prosp�šné stavby a veYejn� prosp�šná 
opatYení nadmístního významu, pro které lze práva k pozemkom a stavbám vyvlastnit. 
Zm�nou 
. 1 se ruší vymezení nadmístního územního systému ekologické stability 
v souladu s aktuálním zn�ním ZÚR (zm�na vymezení v rámci Aktualizace 
. 4).  
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F.  VYHODNOCENÍ SOULADU 
SE ZADÁNÍM ZM�NY 

Zm�na 
. 1 je poYizována postupem dle § 87 – 105 stavebního zákona v souladu 
s rozhodnutím zastupitelstva obce ze dne 15.9.2023, kdy bylo zároveI rozhodnuto  
o jejím obsahu. Zm�na 
. 1 je zpracována na základ� tohoto obsahu: 
 

• zrušení zastavitelných ploch smíšených obytných Z1.7 a Z1.8 (ozna
ení dle 
územního plánu) v k.ú. Horní Lažany u Lesonic;  

• vymezení zastavitelné plochy smíšené obytné Z.1.4 pro umíst�ní jednoho rodinného 
domu na pozemku p.
. 91/32 v k.ú. Lesonice; 

• vymezení zastavitelné plochy pro individuální rekreaci Z.7.1 na 
ásti pozemku p.
. 
298/1 a p.
. 611 v k.ú. Lesonice v rozsahu realizované stavby; 

• vymezení vodní plochy K.4.1 severozápadn� od Lesonic; 
• vymezení zastavitelné plochy smíšené obytné Z.1.8 na pozemcích p.
. 199/32 

(
ást), 203/18, 203/28 (
ást), 203/32 (
ást), 203/33 (
ást), 203/34 (
ást), 203/35 
(
ást) v k.ú. Lesonice; 

• vymezení zastavitelných ploch smíšených obytných Z.1.9a, Z.1.9b na 
ástech 
pozemko p.
. 299/7, 299/8, 299/9, 299/31, 299/12, 299/13, 299/14 v k.ú. Lesonice; 

• V rámci aktualizace hranic katastrálních území (Lesonice, Babice u Lesonic)  
a aktualizace dle skute
ného stavu v území byla na pozemcích p.
. 330/2 a 670 
(
ást) v k.ú. Horní Lažany vymezena zastavitelná plocha Z.1.10. 

 
G.  ZÁKLADNÍ INFORMACE O 

VÝSLEDCÍCH 
VYHODNOCENÍ VLIVo NA 
UDRŽITELNÝ ROZVOJ 
ÚZEMÍ, V
ETN� VÝSLEDKo 
VYHODNOCENÍ VLIVo NA 
ŽIVOTNÍ PROSTYEDÍ A 
POSOUZENÍ VLIVU NA 
PYEDM�T OCHRANY A 
CELISTVOST EVROPSKY 
VÝZNAMNÉ LOKALITY 
NEBO PTA
Í OBLASTI 

Zm�na 
. 1 je zpracována v souladu s principy a požadavky udržitelného rozvoje území, 
vyhodnocení vlivo na udržitelný rozvoj území se nezpracovává. Další kapitoly 
odovodn�ní zm�ny územního plánu související s vyhodnocením vlivo na udržitelný rozvoj 
území (sd�lení, jak bylo zohledn�no vyhodnocení vlivo na udržitelný rozvoj území a 
stanovisko pYíslušného orgánu k vyhodnocení vlivo na životní prostYedí) se tak 
nezpracovávají. 
 
 
 
 
 
 
 

H.  KOMPLEXNÍ ZDoVODN�NÍ 
PYIJATÉHO YEŠENÍ, 
V
ETN� ZDoVODN�NÍ 
VYBRANÉ VARIANTY 
A VYLOU
ENÍ ZÁM�Ro 
PODLE § 122 ODST. 3 

 
 
 
 
 
 
 

H.1.  VYMEZENÍ    
        ZASTAV�NÉHO  
        ÚZEMÍ 

Zm�na 
. 1 aktualizuje zastav�né území k datu 31. 8. 2024 v k.ú. Lesonice a v k.ú. Horní 
Lažany u Lesonic ve smyslu metodického pokynu pro vymezování zastav�ného území 
Ministerstva pro místní rozvoj ze dne 27.4.2007 a dle § 116  stavebního zákona.  
 

 
 
Zastav�né území je v k.ú. Horní Lažany u Lesonic aktualizováno na podkladu katastrální 
mapy digitalizované (KMD) a v k.ú. Lesonice na podkladu digitální katastrální mapy 
(DKM). Hranici zastav�ného území tvoYí 
ára vedená po hranici parcel, výjime
n� 
spojnice bodo na t�chto parcelách. Do zastav�ného území jsou Zm�nou 
. 1 nov� 
zaYazeny pozemky: 
 

• pozemky p.
. st. 297 (zastav�ná plocha a nádvoYí – zem�d�lská stavba), p.
. 
322/20, 
ást p.
. st. 301 (zastav�ná plocha a nádvoYí – zem�d�lská stavba), 
ást 
p.
. 322/13 a 322/17 vše v k.ú. Lesonice jako zastav�ný stavební pozemek  
a pozemky s ním související (povodn� vše sou
ástí zastavitelné plochy výroby 
zem�d�lské a lesnické, nyní aktualizováno dle skute
ného stavu v území)  
a obdobn� pozemek p.
. st. 303 v k.ú. Lesonice; 

• 
ást pozemku p.
. st. 291 v k.ú. Lesonice (zastav�ná plocha a nádvoYí – 
zem�d�lská stavba) jako zastav�ný stavební pozemek; 

• 
ást pozemku p.
. 670 v k.ú. Horní Lažany (zahrada) z dovodu zm�ny prob�hu 
hranic katastrálních území. 
ást zaYazená do stabilizovaných ploch smíšených 
obytných venkovských je pozemkem souvisejícím s rodinným domem na p.
. st. 114 
a je s ním pod spole
ným oplocením; 

• 
ást pozemku p.
. 268/7 (orná poda) v k.ú. Lesonice dle skute
ného stavu v území. 
Za dobu ú
innosti územního plánu beze zm�ny v území, dochází tak pouze k oprav� 
nepYesnosti ve stávajícím územním plánu; 

• 
ást pozemku p.
. 226/7 (trvalý travní porost) v k.ú. Lesonice dle skute
ného stavu 
v území. Za dobu ú
innosti územního plánu beze zm�ny v území, dochází tak pouze 
k oprav� nepYesnosti ve stávajícím územím plánu; 
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• pozemek p.
. st. 298 (zastav�ná plocha a nádvoYí – stavba technického vybavení) 
v k.ú. Lesonice a 
ást pozemku p.
. 226/34 jako pozemek související se zastav�ným 
stavebním  pozemkem – aktualizace dle skute
ného stavu v území; 

• pozemek p.
. st. 320 (zastav�ná plocha a nádvoYí – rodinný dom) a p.
. 127/34 
v k.ú. Lesonice pYeveden ze zastavitelné plochy jako zastav�ný stavební pozemek 
rodinného domu do zastav�ného území; 

• 
ást pozemku p.
. 199/32 (ostatní plocha) v k.ú. Lesonice z dovodu aktualizace dle 
skute
ného stavu v území a oprava nepYesnosti z platného územího plánu; 

• pozemky p.
. st. 300 (zastav�ná plocha a nádvoYí – rodinný dom) a p.
. st. 307 
(zastav�ná plocha a nádvoYí – jiná stavba) a pozemek p.
. 127/33 (zahrada) vše 
v k.ú. Lesonice jako zastav�ný stavební pozemek rodinného domu pYevedený ze 
zastavitelné plochy do zastav�ného území. Obdobn� p.
. st. 323 + p.
. 127/36, , p.
. 
st. 325 + p.
. 127/37, p.
. st. 328 + p.
. 127/42, p.
. st. 330 a st. 332, p.
. st. 337, 
p.
. 127/45, p.
. st. 277 + p.
. 125/36 a p.
. 127/44 (postavený rodinný dom zatím 
není evidován v katastru nemovitostí) v k.ú. Lesonice; 

• pozemky p.
. st. 326 (zastav�ná plocha a nádvoYí – rodinný dom) a 
ást pozemku 
p.
. 369/59 (orná poda) v k.ú. Lesonice jako zastav�ný stavební pozemek rodinného 
domu pYevedený ze zastavitelné plochy do zastav�ného území. Odobn� pozemky 
p.
. 369/57 a p.
. 369/58, na kterých je již postaven rodinný dom (prozatím 
nezapsány do katastru nemovitostí); 

• pozemky p.
. st. 327/1 (zastav�ná plocha a nádvoYí – rodinný dom) a p.
. st. 327/2 
(zastav�ná plocha a nádvoYí – garáž) a pozemek p.
. 368/77 v k.ú. Lesonice jako 
zastav�ný stavební pozemek rodinného domu pYevedený ze zastavitelné plochy do 
zastav�ného území; 

• 
ást pozemku p.
. 379/2 (lesní pozemek) v k.ú. Lesonice – aktualizace dle 
skute
ného stavbu v území z dovodu respektování podorysu stavby, který 
neodpovídá pozemku p.
. st. 70 (zastav�ná plocha a nádvoYí – zem�d�lská stavba); 

• 
ást pozemku p.
. 381/1 (ostatní plocha) v k.ú. Lesonice z dovodu aktualizace dle 
skute
ného stavu v území. 

 
H.2.  ZÁKLADNÍ KONCEPCE 

ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE 
H.2.1. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE  
 
Základní koncepce rozvoje území obce vyjádYená územním plánem je Zm�nou 
. 1 
aktualizována ve smyslu zajišt�ní souladu s platnými právními pYedpisy a prov�Yení 
požadavko na zm�nu územního plánu. Zm�na 
. 1 aktualizuje vymezení ploch 
s rozdílným zposobem využití dle jednotného standardu územn� plánovací dokumentace 
v
etn� podmínek jejich využití a zpYesIuje je ve snaze o maximální jednozna
nost 
výkladu územn� plánovací dokumentace pYi rozhodování o zm�nách v území.  
 
Zm�na 
. 1 také doplIuje vý
et hodnot Yešeného území, aktualizuje podmínky pro využití 
koridoro dopravní infrastruktury a územního systému ekologické stability, vymezuje 
zelenou infrastrukturu, aktualizuje veYejn� prosp�šné stavby a veYejn� prosp�šná 
opatYení a definuje použité pojmy. Základní terminologie územního plánu a Zm�ny 
. 1 
(zm�na v území, stavební pozemek, plocha a koridor, zastav�né území, zatavitelná 
plocha, nezastav�né území, transforma
ní plocha, plocha zm�ny v krajin�, nadYazená 
územn� plánovací dokumentace apod.) vychází ze základních pojmo definovaných v § 
12 stavebního zákona. Základní pojmy jsou tak stanoveny platnými právními pYedpisy. 
V souladu s požadavkem na zajišt�ní srozumitelnosti a jednozna
nosti územního plánu 
jsou Zm�nou 
. 1 definovány další použité pojmy. 
 
H.2.2. ZÁKLADNÍ KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT  
 
Zm�na 
. 1 respektuje stávající kulturní a pYírodní hodnoty Yešeného území, jejichž 
ochrana je zajišt�na platnými právními pYedpisy a nad jejich rámec navrhuje k ochran� 
další (architektonicky významný objekt – zámek Lesonice).  
 

 
 
Urbanistická hodnota je vymezena v souladu s Územn� analytickými podklady ORP 
Moravské Bud�jovice ve zn�ní 5. úplné aktualizace a  na základ� prozkumo a rozboro 
Yešeného území. PYedpoklady pro zachování urbanistické struktury a jedine
né kulturní 
krajiny jsou vytvoYeny stanovením zásad pro ochranu urbanistické kompozice.  
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H.3.  URBANISTICKÁ KONCEPCE 
 

H.3.1. URBANISTICKÁ KOMPOZICE  
 
Urbanistická kompozice je Zm�nou 
. 1 dopln�na v souladu s pYílohou 
. 8 vyhlášky 

. 157/2024 Sb., v platném zn�ní. V souladu s požadavky politiky územního rozvoje 
a zásad územního rozvoje na ochranu a rozvoj kulturních hodnot Yešeného území, 
v
etn� urbanistického, architektonického a archeologického d�dictví vytváYí Zm�na 
. 1 
pYedpoklady pro ochranu typického charakteru a struktury zástavby v rámci podmínek 
prostorového uspoYádání ploch s rozdílným zposobem využití. Urbanistická struktura 
zástavby obce je dána historickým založením pYedevším na komunika
ní síti. Rozvoj 
obce navazuje na zastav�né území obce a doplIuje chyb�jící zástavbu v prolukách a 
v pYirozených rozvojových sm�rech. Objekty veYejného vybavení mají pro velikost obce 
odpovídající charakter, jejich intenzifikace na vlastních plochách nebo jejich rozvoj 
v rámci ploch smíšených obytných není vylou
ena. Rozvojové sm�ry jsou orientovány 
krom� kvantitativního rozvoje ploch smíšených obytných pYedevším na koncep
ní 
kvalitativní zm�ny stavebn� a funk
n� pYežitých nebo vy
erpaných funkcí na území sídla 
a zkvalitn�ní životního prostYedí cestou realizace nezbytných inženýrských sítí v obci. 
Urbanistická struktura obce vyžaduje Yízení v regulaci stavebních zásaho ve smyslu 
pYípadných pYestaveb a novostaveb ve stavebních 
arách, charakteru a výšce zástavby. 

 
H.3.2. VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYUŽITÍ  
 
Zm�na 
. 1 respektuje vymezení ploch s rozdílným zposobem využití, které lze 
podrobn�ji 
lenit v souladu s § 15 až § 33 vyhlášky 
. 157/2024 Sb., v platném zn�ní, 
s ohledem na specifické podmínky a charakter Yešeného území. Konverze územního 
plánu do jednotného standardu územn� plánovací dokumentace je znázorn�na ve 
výkresové 
ásti dokumentace (hlavní výkres – standardizace). Zm�na 
. 1 aktualizuje 
vymezení ploch s rozdílným zposobem využití dle jednotného standardu územn� 
plánovací dokumentace:  
 

Územní plán Lesonice Zm�na 
. 1 

OZN. NÁZEV OZN. NÁZEV 

SV plochy smíšené obytné 
– venkovské  smíšené obytné venkovské 

SK plochy smíšené obytné 
– komer
ní   ob
anské vybavení komer
ní 

BH plochy bydlení 
v bytových domech  bydlení hromadné 

  rekreace individuální 

OV 
plochy ob
anského 
vybavení – veYejná 
infrastruktura   

ob
anské vybavení veYejné 

OS 

plochy ob
anského 
vybavení – 
t�lovýchovná a 
sportovní zaYízení 

 ob
anské vybavení sport 

DS 
plochy dopravní 
infrastruktury – silni
ní  doprava silni
ní 

TI 
plochy technické 
infrastruktury – 
inženýrské sít� 

 vodní hospodáYství 

 
energetika 

TO 

plochy technické 
infrastruktury – plochy 
pro stavby a zaYízení 
pro nakládání s odpady 

 nakládání s odpady 

VL 
plochy výroby a 
skladování – lehký 
promysl  

výroba lehká 

VZ 
plochy výroby  
a skladování – 
zem�d�lská výroba  

výroba zem�d�lská a 
lesnická 
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Územní plán Lesonice Zm�na 
. 1 

OZN. NÁZEV OZN. NÁZEV 

PV plochy veYejných 
prostranství  

veYejná prostranství 
všeobecná 

ZS plochy zelen� – 
soukromá a vyhrazená  

zeleI zahradní a sadová 

W plochy vodní a 
vodohospodáYské  vodní plochy a toky 

NZ plochy zem�d�lské 
 

zem�d�lské všeobecné 

NL plochy lesní 
 

lesní všeobecné 

NP plochy pYírodní  pYírodní všeobecné 

NS plochy smíšené 
nezastav�ného území  

smíšené krajinné všeobecné 

 

 
H.3.3. VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 
 
Zm�na 
. 1 aktualizuje vymezení zastavitelných ploch ve smyslu vyhodnocení jejich 
využití a zajišt�ní celkového zjednodušení, pYehlednosti a souladu s platnými právními 
pYedpisy v
etn� jednotného standardu územn� plánovací dokumentace: 
 

Územní plán Lesonice Zm�na 
. 1 

KÓD NÁZEV OZN. KÓD NÁZEV 

Z1.1 SV – plochy smíšené 
obytné – venkovské  

Z.1.1 smíšené obytné 
venkovské 

Z1.2 SV – plochy smíšené 
obytné – venkovské  Z.1.2 smíšené obytné 

venkovské 

Z1.3 SV – plochy smíšené 
obytné – venkovské  Z.1.3 smíšené obytné 

venkovské 

Z1.4 
SV – plochy smíšené 
obytné – venkovské  Z.1.4 

smíšené obytné 
venkovské 

Z1.5a SV – plochy smíšené 
obytné – venkovské  Z.1.5a smíšené obytné 

venkovské 

Z1.5b SV – plochy smíšené 
obytné – venkovské  Z.1.5b smíšené obytné 

venkovské 

Z1.6 
SV – plochy smíšené 
obytné – venkovské  Z.1.6 

smíšené obytné 
venkovské 

Z1.7 SV – plochy smíšené 
obytné – venkovské nevymezuje se 

Z1.8 SV – plochy smíšené 
obytné – venkovské  Z.1.8 smíšené obytné 

venkovské 

 
 

Z.1.9a smíšené obytné  
venkovské 

 
Z.1.9b smíšené obytné 

venkovské 

 
 

Z.1.10 smíšené obytné 
venkovské 

Z2.1 
OV – plochy 
ob
anského vybavení 
– veY. infrastruktura  Z.2.1 ob
anské vybavení 

veYejné 

Z3.1 

OS – plochy 
ob
anského vybavení 
– t�lovýchovná a 
sportovní zaYízení 

   Z.3.1 ob
anské vybavení 
sport 
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Územní plán Lesonice Zm�na 
. 1 

KÓD NÁZEV OZN. KÓD NÁZEV 

Z4.1 

TO – plochy 
technické 
infrastruktury – stavby 
a zaYízení pro 
nakládání s odpady 

 
Z.4.1 nakládání s odpady 

Z5.1 
VZ – plochy výroby  
a skladování – 
zem�d�lská výroba  

  Z.5.1 výroba zem�d�lská  
a lesnická 

Z5.2 
VZ – plochy výroby  
a skladování – 
zem�d�lská výroba  

  Z.5.2 výroba zem�d�lská  
a lesnická 

 
 

  Z.7.1 rekreace individuální 

 
Zm�na 
. 1 navrhuje nad rámec zastavitelných ploch a koridoro vymezených územním 
plánem zastavitelné plochy smíšené obytné venkovské Z.1.4, Z.1.8, Z.1.9a, Z.1.9b, 
Z.1.10 (odovodn�no zrušením dosud nevyužitých zastavitelných ploch Z1.7 a Z1.8 dle 
územního plánu a 
áste
ným využitím stávajících zastavitelných ploch), zastavitelnou 
plochu individuální rekreace Z.7.1 (aktualizace dle skute
ného stavu v území). Zm�nou 

. 1 je také rozšíYena zastavitelná plocha Z.4.1 pro nakládání s odpady. 
 

H.4.  KONCEPCE VEYEJNÉ 
INFRASTRUKTURY  

Zm�na 
. 1 aktualizuje koncepci rozvoje veYejné infrastruktury ve smyslu dopln�ní 
koncep
ních zásad vycházejících ze stávající koncepce veYejné infrastruktury, 
z nadYazené územn� plánovací dokumentace a z dosavadního vývoje Yešeného území. 
Zm�na 
. 1 aktualizuje koncepci dopravní a technické infrastruktury dle aktuálního stavu 
v území:  
 

Územní plán Lesonice Zm�na 
. 1 

OZN. NÁZEV OZN. NÁZEV 

DK01 
koridor pro ú
elovou 
komunikaci u 
zem�d�lského areálu 

 nevymezuje se 

DK02 koridor pro spojovací 
komunikaci u hYišt�  

koridor pro spojovací 
komunikaci u hYišt� 

TK01 koridor pro vodovodní 
pYivad�
 nevymezuje se 

TK02 
koridor pro splaškovou 
kanalizaci nevymezuje se 

TK03 
koridor pro vodovodní 
pYivad�
 a splaškovou 
kanalizaci 

nevymezuje se 

 

 
H.5.   KONCEPCE 
         USPOYÁDÁNÍ        
         KRAJINY   

Zm�na 
. 1 aktualizuje zn�ní koncepce uspoYádání krajiny ve smyslu stanovení 
obecných zásad ochrany krajinného rázu, dopln�ní hodnot pYírodního charakteru 
tvoYících krajinný ráz a stanovení podmínek využití území v pásmu 30 m od okraje lesa  
a v manipula
ním pásmu vodních toko. Obecné zásady krajinného rázu jsou stanoveny 
s ohledem na zásady územního rozvoje (oblasti krajinného rázu a jejich zásady pro 

innosti v území) a s cílem zajistit udržitelnost pYírodní, estetické a ekologické kvality 
prostYedí i pro budoucí generace 
 
H.5.1. VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYUŽITÍ 
 
Zm�na 
. 1 aktualizuje plochy s rozdílným zposobem využití vytváYející charakter krajiny 
v nezastav�ném území dle jednotného standardu územn� plánovací dokumentace: 
 

Územní plán Lesonice Zm�na 
. 1 

KÓD NÁZEV OZN. KÓD NÁZEV 

K1.1 
ZS – plochy zelen� – 
soukromá a 
vyhrazená  

K.1.1 zeleI zahradní  
a sadová 
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Územní plán Lesonice Zm�na 
. 1 

KÓD NÁZEV OZN. KÓD NÁZEV 

K1.2 
ZS – plochy zelen� – 
soukromá a 
vyhrazená  

K.1.2 zeleI zahradní  
a sadová 

K1.3 
ZS – plochy zelen� – 
soukromá a 
vyhrazená  K.1.3 zeleI zahradní  

a sadová 

K1.4 
ZS – plochy zelen� – 
soukromá a 
vyhrazená  K.1.4 

zeleI zahradní  
a sadová 

K1.5 
ZS – plochy zelen� – 
soukromá a 
vyhrazená  K1.5 zeleI zahradní  

a sadová 

K2.1 NP – plochy pYírodní  K.2.1 pYírodní všeobecné  

K3.1 NS – plochy smíšené 
nezastav�ného území  

K.3.1 smíšené krajinné 
všeobecné 

K3.2 NS – plochy smíšené 
nezastav�ného území  

K.3.2 smíšené krajinné 
všeobecné 

K3.3 
NS – plochy smíšené 
nezastav�ného území  

K.3.3 
smíšené krajinné 
všeobecné 

K3.4 NS – plochy smíšené 
nezastav�ného území  

K.3.4 smíšené krajinné 
všeobecné 

  K.4.1 vodní a vodních toko 

 
 

Pro zvýšení renten
níhch schopností v území navrhuje Zm�na 
. 1 plochu vodní  
a  vodních toko K.4.1 na pozemích p.
. 116/16, 116/17, 116/18, 116/19, 116/20, 116/21, 
116/22, 116/24 (
ást), 116/25 (
ást), 116/26 (
ást), 116/27 (
ást), 116/28 (
ást), 116/30 
(
ást), 106 (
ást), 502/13, 502/14, 502/15, 502/16, 502/17, 502/18, 502/6 v k.ú. Lesonice. 

 
H.5.3. VYMEZENÍ ZELENÉ INFRASTRUKTURY  
 
Dle ustanovení § 10 odst. 1 písm. c) stavebního zákona je zelená infrastruktura 
plánovaný, pYevážn� spojitý systém ploch a jiných prvko vegeta
ních, vodních a pro 
hospodaYení s vodou, pYírodního a polopYírodního charakteru, které svým cílovým 
stavem umožIují pln�ní široké škály ekosystémových služeb. Zm�na 
. 1 specificky 
vymezuje nosné prvky zelené infrastruktury. Nosné prvky zelené infrastruktury jsou 
v územním plánu prostorov� vymezeny jako plochy, které svým charakterem pYímo plní 
funkce zelené infrastruktury. Jsou to plochy vodní a vodních toko (WT), plochy lesní 
všeobecné (LU), plochy pYírodní všeobecné (NU), plochy smíšené krajinné všeobecné 
(MU) a plochy v rámci územního systému ekologické stability.  
 

 
 
Zm�na 
. 1 vymezuje skladebné prvky zelené infrastruktury jako tzv. pYekryvné plochy 
a koridory, ve kterých stanovuje podmínky využití s cílem zachování 
i zlepšení 
poskytovaných služeb, a to v souladu s hlavním, popY. pYípustným využitím ploch 
s rozdílným zposobem využití.   
 
H.5.4. ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY 

 
Územní systém ekologické stability je definován § 3 odst. 1 písm. a) zákona 
. 114/1992 
Sb., o ochran� pYírody a krajiny v platném zn�ní jako vzájemn� propojený soubor 
pYirozených i pozm�n�ných, avšak pYírod� blízkých ekosystémo, které udržují pYírodní 
rovnováhu. Územní systém ekologické stability je sou
ástí nosných prvko zelené 
infrastruktury. Cílem systému je zachování a zvyšování biodiverzity v území, vytváYení 
podmínek pro pYirozený rozvoj spole
enstev živo
icho a rostlin, udržení produk
ních 
schopností krajiny a zvýšení ekologické stability krajiny. Zm�na 
. 1 aktualizuje vymezení 
územního systému ekologické stability ve smyslu zajišt�ní souladu s platnými právními 
pYedpisy, s jednotným standardem územn� plánovací dokumentace a s nadYazenou 
územn� plánovací dokumentací: 
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Územní plán Lesonice Zm�na 
. 1 

NÁZEV OZN. NÁZEV 

regionální biocentrum RBC B01  
 

regionální biocentrum 
RBC.B01  
Pod Horeckými 

regionální biocentrum RBC 640  
Pospíchálky  

regionální biocentrum 
RBC.640  
Pospíchálky 

regionální biokoridor RBK 525  
Maková – Opi
ka  

regionální biokoridor 
RBK.525  
Maková – Opi
ka 

regionální biokoridor RBK 527  
Maková – Pospíchalky  

regionální biokoridor 
RBK.527  
Maková – Pospíchalky 

regionální biokoridor RBK 528  
Pospíchalky – Lukovská hora 

 

 

regionální biokoridor 
RBK.528  
Pospíchalky – Lukovská 
hora 

lokální biocentrum LBC 1  
Horní Lažany  

lokální biocentrum 
LBC.1 Horní Lažany 

lokální biocentrum LBC 2  
SkYípový rybník  

lokální biocentrum 
LBC.2 SkYípový rybník 

lokální biocentrum LBC 3 Kámen 
 

lokální biocentrum 
LBC.3 Kámen 

lokální biocentrum LBC 4 Horácká 
 

lokální biocentrum 
LBC.4 Horácká 

lokální biokoridor LBK 1  

 

lokální biokoridor LBK.1 

lokální biokoridor LBK 2  lokální biokoridor LBK.2 

lokální biokoridor LB .3 
 

lokální biokoridor LBK.3 
 

 
H.6.    PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ 

A PROSTOROVÉ 
USPOYÁDÁNÍ 
VYMEZENÝCH PLOCH 
S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM 
VYUŽITÍ    

Zm�na 
. 1 aktualizuje název kapitoly v souladu s pYílohou 
. 8 ke stavebnímu zákonu. 
Podmínky pro ochranu zdravých životních podmínek jsou Zm�nou 
. 1 dopln�ny  
na základ� § 30 zákona 
. 258/2000 Sb., v platném zn�ní (ochrana pYed hlukem  
a vibracemi). Stanovuje se, že využití obytných ploch musí být slu
itelné s bydlením, 
nepYipouští se stavby, zaYízení a 
innosti, jejichž negativní ú
inky na životní prostYedí  
a veYejné zdraví pYekra
ují limity stanovené v souvisejících právních pYedpisech. Zm�na 

. 1 aktualizuje podmínky pro využití ploch s rozdílným zposobem využití a podmínky 
prostorového uspoYádání.  
 
Zm�na 
. 1 respektuje vymezení ploch s rozdílným zposobem využití, které lze 
podrobn�ji 
lenit v souladu s § 15 až § 33 vyhlášky 
. 157/2024 Sb., v platném zn�ní, 
s ohledem na specifické podmínky a charakter Yešeného území. VyjádYení ploch 
s rozdílným zposobem využití je Zm�nou 
. 1 upraveno dle jednotného standardu 
územn� plánovací dokumentace. Podmínky pro využití ploch s rozdílným zposobem 
využití jsou aktualizovány v souladu se stavebním zákonem. Tyto podmínky reflektují 
sou
asný zposob využívání Yešeného území, stanovují hlavní zposoby využití, další 
pYípustné polyfunk
ní zposoby využívání ploch, vylu
ují nevhodné zposoby využití  
a stanovují podmínky pro pYípustné využití ploch. Podmínky pro využití ploch s rozdílným 
zposobem využití jsou Zm�nou 
. 1 aktualizovány tak, aby byla zajišt�na jejich 
jednozna
nost, soulad se skute
ným nebo s požadovaným stavem v území  
a pYitom byla zachována kontinuita výkladu podmínek stanovených územním plánem.  
 
NepYípustné využití ploch s rozdílným zposobem využití v nezastav�ném území je 
stanoveno s ohledem na ochranu pYírodních hodnot Yešeného území, které jsou 
chrán�ny zákonem 
. 114/1992 Sb., v platném zn�ní, ve veYejném zájmu. Stavby, 
zaYízení a opatYení, které lze v souladu s charakterem území umiseovat v nezastav�ném 
území dle § 122 stavebního zákona, ale které by svojí velikostí nebo provozem negativn� 
ovlivnily nebo znehodnotily pYírodní hodnoty Yešeného území a jeho krajinný ráz, jsou 
uvedeny jako nepYípustné. Dle platné legislativy jsou výrobny elektYiny z obnovitelných 
zdrojo s výkonem nad 1 MW považovány za veYejnou technickou infrastrukturu. 
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Dle § 122 stavebního zákona lze v souladu s jeho charakterem umiseovat do 
nezastav�ného území mimo jiné stavby a zaYízení pro veYejnou technickou infrastrukturu, 
dle stejného ustanovení lze zároveI tento vý
et zpYesnit územn� plánovací dokumentací 
z dovodu veYejného zájmu. K tomuto kroku je ve veYejnému zájmu pYistoupeno 
s ohledem na zachování krajinného rázu, pYírodních hodnot a obrazu sídla. 
 

H.7.     VYMEZENÍ VEYEJN� 
PROSP�ŠNÝCH STAVEB, 
VEYEJN� PROSP�ŠNÝCH 
OPATYENÍ, STAVEB A 
OPATYENÍ K ZAJIŠeOVÁNÍ 
OBRANY A BEZPE
NOSTI 
STÁTU A PLOCH PRO 
ASANACI  

Zásady územního rozvoje Kraje Vyso
ina v aktuálním zn�ní nevymezují v Yešeném 
území veYejn� prosp�šné stavby, veYejn� prosp�šná opatYení, stavby a opatYení 
k zajišeování obrany a bezpe
nosti státu a asana
ní území nadmístního významu, pro 
které lze práva k pozemkom a stavbám vyvlastnit. Zm�na 
. 1 aktualizuje vymezení 
veYejn� prosp�šných staveb a veYejn� prosp�šných opatYení, pro které lze práva 
k pozemkom a stavbám vyvlastnit, dle jednotného standardu územn� plánovací 
dokumentace. Liniov� vymezené veYejn� prosp�šné stavby jsou Zm�nou 
. 1 zrušeny 
bez náhrady (zám�ry, které není ú
elné hájit jako veYejn� prosp�šné stavby nebo 
opatYení s možností vyvlastn�ní): 
 

Územní plán Lesonice Zm�na 
. 1 

OZN. NÁZEV OZN. NÁZEV 

VD1 
dopravní infrastruktura 
– ú
elová komunikace 
u zem�d�lského areálu 

 nevymezuje se 

VD2 
dopravní infrastruktura 
– spojovací 
komunikace u hYišt� 

 

dopravní infrastruktura – 
spojovací komunikace u 
hYišt� 

VT1 technická infrastruktura 
– vodovod  nevymezuje se 

VT2 technická infrastruktura 
– splašková kanalizace  nevymezuje se 

VT3 
technická infrastruktura 
– vodovod a splašková 
kanalizace 

 nevymezuje se 

VU1-5 

založení prvko 
regionálního územního 
systému ekologické 
stability 

 nevymezuje se 

VU6-12 

založení prvko 
lokálního územního 
systému ekologické 
stability 

 
lokální biocentrum LBC.4 
Horácká 

 
lokální biocentrum LBC.1 
Horní Lažany 

 lokální biokoridor LBK.1 

 
lokální biocentrum LBC.2 
SkYípový rybník 

 lokální biokoridor LBK.2 

 
lokální biocentrum LBC.3 
Kámen 

 lokální biokoridor LBK.3 
 

 
H.8.     KOMPENZA
NÍ 

OPATYENÍ PODLE 
ZÁKONA O OCHRAN� 
PYÍRODY A KRAJINY 

Kompenza
ní opatYení podle zákona o ochran� pYírody a krajiny se nestanovují. 
 
 
 
 

H.9.     STANOVENÍ POYADÍ 
PROVÁD�NÍ ZM�N 
V ÚZEMÍ  

Zm�na 
. 1 respektuje poYadí provád�ní zm�n v území (tzv. etapizaci) vybraných 
zastavitelných ploch smíšených obytných venkovských (SV) stanovené územním 
plánem. Do I. etapy výstavby jsou zaYazeny zastavitelné plochy Z.1.1, Z.1.3, Z.1.4, 
Z.1.5a, Z.1.6, Z.1.8, Z.1.9a, Z.1.9b, Z.1.10. Do II. etapy výstavby jsou zaYazeny 
zastavitelné plochy Z.1.2 a Z.1.5b. Územní plán stanovuje podmínku možného využití 
zastavitelných ploch zaYazených do II. etapy výstavby nejdYíve v dob�, kdy bude 
minimáln� 75 % zastavitelných ploch zaYazených do I. etapy výstavby využito. 
 

H.10.   VYMEZENÍ DEFINIC 
POJMo, KTERÉ NEJSOU 
DEFINOVÁNY VE 
STAVEBNÍM ZÁKON� 
NEBO V JINÝCH 
PRÁVNÍCH PYEDPISECH 

Základní pojmy jsou stanoveny platnými právními pYedpisy. V souladu s požadavkem na 
zajišt�ní srozumitelnosti a jednozna
nosti územního plánu jsou Zm�nou 
. 1 upYesn�ny 
použité pojmy. Pojmy uvedené v kapitole J. textové 
ásti jsou Zm�nou 
. 1 definovány  
a zpYesn�ny na základ� metodických pokyno, dostupných podklado a v souladu  
s aktuální poYizovatelskou a zpracovatelskou praxí. 
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I.  VÝ
ET ZÁLEŽITOSTÍ 
NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, 
KTERÉ NEJSOU OBSAŽENY 
V ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO 
ROZVOJE, 
S ODoVODN�NÍM 
POTYEBY JEJICH 
VYMEZENÍ 

Zm�na 
. 1 nevymezuje žádné záležitosti nadmístního významu, které by nebyly 
obsaženy v Zásadách územního rozvoje Kraje Vyso
ina v platném zn�ní. 
 
 
 
 
 
 
 

J.  VYHONOCENÍ Ú
ELNÉHO 
VYUŽITÍ ZASTAV�NÉHO 
ÚZEMÍ A VYHODNOCENÍ 
POTYEBY VYMEZENÍ 
ZASTAVITELNÝCH PLOCH 

Zm�na 
. 1 aktualizuje zastav�né území k datu 31. 8. 2024 na podkladu aktuální 
katastrální mapy. V�cné Yešení Zm�ny 
. 1 vychází ze schváleného obsahu zm�ny 
územního plánu.  Zm�na 
. 1 navrhuje nad rámec zastavitelných ploch a koridoro 
vymezených územním plánem zastavitelné plochy smíšené obytné venkovské Z.1.4, 
Z.1.8, Z.1.9a, Z.1.9b, Z.1.10 (odovodn�no zrušením dosud nevyužitých zastavitelných 
ploch Z1.7 a Z1.8 dle územního plánu a 
áste
ným využitím stávajících zastavitelných 
ploch), zastavitelnou plochu individuální rekreace Z.7.1 (aktualizace dle skute
ného 
stavu v území). Zm�nou 
. 1 je také rozšíYena zastavitelná plocha Z.4.1 pro nakládání 
s odpady. Vyhodnocení záboru zem�d�lského podního fondu v
etn� vyhodnocení 
potYeby vymezení zastavitelných ploch je zpracováno v následující kapitole v souladu s § 
4 a 5 odst. 1 zákona 
. 334/1992 Sb., v platném zn�ní (zákon o ochran� zem�d�lského 
podního fondu). Využití zastavitelných ploch dle územního plánu je zpracováno ve 
Zpráv� o uplatIování Územního plánu Lesonice, která vyhodnotila uplatIování územního 
plánu ve sledovaném období od 10/2017 do 09/2021. 
 

K.    VÝ
ET PRVKo 
REGULA
NÍHO PLÁNU, 
PYÍPADN� S ODCHYLN� 
STANOVENÝMI 
POŽADAVKY NA VÝSTAVBU 
S ODoVODN�NÍM JEJICH 
VYMEZENÍ 

Požadavky na umíst�ní, uspoYádání a Yešení staveb v území jsou stanoveny v zásadách 
pro ochranu hodnot a pro rozhodování o zm�nách v Yešeném území, v zásadách 
urbanistické kompozice a v podmínkách prostorového uspoYádání ploch s rozdílným 
zposobem využití v podrobnosti územního plánu v souladu s požadavky stavebního 
zákona. Zm�na 
. 1 nevymezuje prvky regula
ního plánu. 
 
 
 

L.     VYHODNOCENÍ 
PYEDPOKLÁDANÝCH 
DoSLEDKo 
NAVRHOVANÉHO YEŠENÍ 
NA ZEM�D�LSKÝ PoDNÍ 
FOND A POZEMKY UR
ENÉ 
K PLN�NÍ FUNKCE LESA 

Zm�na 
. 1 navrhuje pouze nezbytn� nutný zábor zem�d�lského podního fondu, který je 
odovodnitelný zrušením dosud nevyužitých zastavitelných ploch v odpovídajícím 
rozsahu, 
áste
ným využitím stávajících zastavitelných ploch a potYebou zajistit 
dostate
nou kapacitu rozvojových ploch odpovídajících rozvojovému potenciálu 
Yešeného území. Zm�na 
. 1 navrhuje nad rámec zastavitelných ploch a koridoro 
vymezených územním plánem zastavitelné plochy smíšené obytné venkovské Z.1.4, 
Z.1.8, Z.1.9a, Z.1.9b, Z.1.10 (odovodn�no zrušením dosud nevyužitých zastavitelných 
ploch Z1.7 a Z1.8 dle územního plánu a 
áste
ným využitím stávajících zastavitelných 
ploch), zastavitelnou plochu individuální rekreace Z.7.1 (aktualizace dle skute
ného 
stavu v území). Zm�nou 
. 1 je také rozšíYena zastavitelná plocha Z.4.1 pro nakládání 
s odpady. Pro zvýšení renten
níhch schopností v území navrhuje Zm�na 
. 1 plochu 
vodní a vodních toko K.4.1. Vyhodnocení záboru zem�d�lského podního fondu je 
zpracováno v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zákona 
. 334/1992 Sb., v platném zn�ní (zákon  
o ochran� zem�d�lského podního fondu). PYehled ploch pYedpokládaného záboru 
zem�d�lského podního fondu vyvolaných Yešením Zm�ny 
. 1 a vyhodnocení jejich 
souladu se zákonem 
. 334/1992 Sb., o ochran� zem�d�lského podního fondu,  
a s vyhláškou 
. 271/2019 Sb., o stanovení postupo k zajišt�ní ochrany zem�d�lského 
podního fondu: 
 

OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 
Z.1.4 smíšené obytné 

venkovské 

• návaznost na stávající 
zástavbu v severní 
ásti 
Lesonic 

• zábor ZPF 0,1228 ha 
• I. tYída ochrany ZPF 

 
Z.1.8 smíšené obytné 

venkovské 

• návaznost na stávající 
zástavbu v jihozápadní 
ásti 
Lesonic 

• zábor ZPF 0,4212 ha 
• I. tYída ochrany ZPF 

 
Z.1.9a smíšené obytné 

venkovské 

• návaznost na stávající 
zástavbu v jižní 
ásti Lesonic 

• zábor ZPF 0,1965 ha 
• I. tYída ochrany ZPF 
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OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 
Z.1.9b smíšené obytné 

venkovské 

• návaznost na stávající 
zástavbu v jižní 
ásti Lesonic 

• zábor ZPF 0,2186 ha 
• I. tYída ochrany ZPF 

 
Z.1.10 smíšené obytné 

venkovské 

• návaznost na stávající 
zástavbu v Horních 
Lažanech 

• zábor ZPF 0,1050 ha 
• I. tYída ochrany ZPF 

 
• (§ 4 odst. 1) Nezem�d�lská poda, nezastav�né nebo nedostate
n� využité pozemky 

v zastav�ném území nebo na nezastav�ných plochách stavebních pozemko se pro 
ú
ely návrhu Zm�ny 
. 1 v Yešeném území nenacházejí. Návrh zastavitelné plochy 
Z.1.4 umožIuje výstavbu jednoho rodinného domu v zahrad� za rodinným domem 
na p.
. st. 117 v k.ú. Lesonice. Napojení na dopravní a technickou infrastrukturu je 
možné pYes pozemek p.
. st. 117 nebo p.
. 99/1 (veYejné prostranství) v k.ú. 
Lesonice, což lze považovat za ekonomické Yešení. Zastavitelné plochy Z.1.8, 
Z.1.9a, Z.1.9b a Z.1.10 jsou navrženy v návaznosti na zastav�né území v poloze 
umožIující napojení na stávající trasy dopravní a technické infrastruktury 
(ekonomické hledisko rozvoje Yešeného území). 
 

• (§ 4 odst. 1 písm. a, b) Pro odn�tí zem�d�lské pody jsou navrženy uvedené 
zastavitelné plochy a jsou stanoveny podmínky pro její využití. Jejich návrh reflektuje 
dostupnost pozemko pro novou výstavbu v Yešeném území v rámci aktualizace 
koncepce rozvoje. Návrh nových zastavitelných ploch smíšených obytných 
venkovských je kompenzován zrušením dosud nevyužitých zastavitelných ploch 
(Z1.7 a Z1.8 dle územního plánu) v tém�Y totožném rozsahu. Nedochází tak 
k navýšení záboru zem�d�lského podního fondu, celkové množství zastavitelných 
ploch smíšených obytných na zem�d�lském podním fondu je nižší než v návrhu 
územního plánu. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. c) Zm�nou 
. 1 jsou navrženy zastavitelné plochy na podách I. 
tYídy ochrany, tento návrh je ale kompenzován zrušením dosud nevyužitých 
zastavitelných ploch (Z1.7 a Z1.8 dle územního plánu) v tém�Y totožném rozsahu na 
podách I. tYídy ochrany (viz tabulka pYedpokládaných záboro ZPF). 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. d) Plochy pYedpokládaných záboro nenarušují organizaci 
zem�d�lského podního fondu ve smyslu ztížení prostupnosti krajiny, nedochází ke 
vzniku proluk a ztížen� obd�lávatelných pozemko. Hydrologické a odtokové pom�ry 
narušeny nejsou, síe zem�d�lských ú
elových komunikací není negativn� dot
ena. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. e) Pro výpo
et prognózní potYeby ploch je využita orienta
ní 
hodnota 1200 m2 / byt (rodinný dom). Zm�na 
. 1 navrhuje pouze nezbytn� nutné 
zábory zem�d�lského podního fondu a pYedpokládá menší podíl trvalého záboru 
zem�d�lského podního fondu, než jsou celkové vykazované plochy záboru pro 
smíšené bydlení (pro zastavitelné plochy smíšené obytné je stanoven koeficient 
zastav�ní 0,4). 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. g) Polyfunk
ní podmínky pro využití ploch smíšených obytných 
umožIují realizaci terénních úprav, nebo výsadby zelen� i v plochách, které 
k tomuto využití nejsou primárn� ur
ené. 

 

• (§ 4 odst. 3) Výše uvedené zastavitelné plochy smíšené obytné jsou vymezeny na 
podách I. tYídy ochrany. Toto vymezení je však kompenzováno zrušením 
nevyužitých zastavitelných ploch smíšených obytných Z1.7 a Z1.8 dle územního 
plánu v místní 
ásti Horní Lažany tém�Y v totožném rozsahu. Je také tYeba pYihlížet 
ke skute
nosti, že celková rozloha zastavitelných ploch na podách I. a II. tYídy 
ochrany je návrhem Zm�ny 
. 1 nižší, než byla v územním plánu (
ást zastavitelných 
ploch na chrán�ných podách byla zastav�na). Návrh zastavitelných ploch 
v okrajových polohách sídel reaguje na omezené možnosti dalšího územního 
rozvoje, na dostupnost stávajících tras dopravní a technické infrastruktury v t�chto 
polohách (ekonomické hledisko rozvoje Yešeného území) a na požadavek ochrany 
stávající urbanistické struktury. S ohledem na ekonomické hospodaYení se 
zem�d�lskou podou jsou navrženy pouze nezbytn� nutné zábory zem�d�lského 
podního fondu pro smíšené bydlení (1200 m2 / byt). Zem�d�lská poda I. tYídy 
ochrany je dot
ena zejména z dovodu zachování koncepce rozvoje obce 
v okrajových polohách. Zem�d�lská poda I. tYídy ochrany je Zm�nou 
. 1 dot
ena 
pouze okrajov�, její zábor je nezbytný k zajišt�ní funk
ního využití rozvojových ploch 
a k zabrán�ní vzniku neobhospodaYovatelných pozemko.  
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Po vyhodnocení stavu a podmínek rozvoje Yešeného území lze konstatovat, že 
veYejný zájem rozvoje Yešeného území pYevažuje nad veYejným zájmem ochrany 
zem�d�lského podního fondu a jiné Yešení rozvoje by v kone
ném dosledku mohlo 
vést ke zhoršení podmínek v Yešeném území, stejn� jako upYednostIování 
jednostranných hledisek v rámci koncepce rozvoje. VeYejný zájem návrhu 
zastavitelných ploch je podložen § 38 odst. 2 zákona 
. 283/2021 Sb. v platném 
zn�ní (stavební zákon). Územní plánování zajišeuje pYedpoklady pro udržitelný 
rozvoj území stanovenou základní koncepcí rozvoje území obce. Vymezení ploch 
pro bydlení zabezpe
uje podmínky pro požadovanou stabilizaci a pYim�Yený nárost 
po
tu obyvatel, pro stanovenou koncepci prostorového uspoYádání území (využití 
pozemko v okrajových 
ástech obce je žádoucí z hlediska dopln�ní charakteristické 
zástavby) a pro ochranu krajinného rázu (mezi pozitivní znaky historické povahy 
patYí mj. dochovaná typická silueta sídla a dochovaný obraz sídla v krajin�, který by 
byl nepYim�Yeným rozšíYením sídla do okolní krajiny narušen). 

 
OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.4.1 nakládání  
s odpady 

• severozápadn� od Lesonic  
• rozšíYení zastavitelné plochy 

dle územního plánu 
• zábor ZPF 0,1518 ha 
• I. tYída ochrany ZPF 

 
• (§ 4 odst. 1) V Yešeném území se nenachází nezem�d�lská poda, nezastav�né  

a nedostate
n� využité pozemky v zastav�ném území, stavební proluky a plochy 
získané zboYením pYežilých budov a zaYízení, které by mohly být použity pro 
požadovaný zám�r. RozšíYení zastavitelné plochy Z.4.1 je navrženo v invariantní 
poloze v souladu s aktuálním stavem v Yešeném území. 
 

• (§ 4 odst. 1 písm. a, b) Pro pYedpokládané odn�tí zem�d�lské pody je navržena 
zastavitelná plocha Z.4.1 v invariatní poloze a jsou stanoveny podmínky pro její 
využití. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. c) V rámci aktualizace dle skute
ného stavu v území je záborem 
dot
ena zem�d�lská poda v I. tYíd� ochrany. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. d) RozšíYením zastavitelné plochy Z.4.1 nedochází ke vzniku 
proluk a ztížen� obd�lávatelných pozemko. Hydrologické a odtokové pom�ry 
narušeny nejsou, plochy zm�n v krajin� reten
ní schopnosti v území zvyšují. Síe 
zem�d�lských ú
elových komunikací není negativn� dot
ena. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. e) Zm�na 
. 1 navrhuje rozšíYení zastavitelné plochy Z.4.1 pouze 
v nezbytn� nutném rozsahu v rámci zajišt�ní souladu územn� plánovací 
dokumentace se skute
ným stavem v území (návaznost na stávající zastavitelnou 
plochu Z.4.1 téhož využití). 

 

• (§ 4 odst. 3) Zem�d�lská poda v I. tYíd� ochrany je dot
ena z dovodu pYímé 
návaznosti plochy nakládání s odpady k již vymezené ploše. Zábor pozemko 
v nejvyšší tYíd� ochrany je tak s ohledem na zachování návaznosti na již vymezené 
zastavitelné území a zajišt�ní dopravní obsluhy lokality nezbytné. VeYejný zájem 
návrhu zastavitelných ploch je podložen § 38 odst. 2 zákona 
. 283/2021 Sb. 
v platném zn�ní (územní plánování zajišeuje pYedpoklady pro udržitelný rozvoj 
území) a stanovenou koncepcí prostorového uspoYádání území. PYi zachování 
koncepce rozvoje obce a pYi respektování limito využití území je zábor 
zem�d�lského podního fondu v nejvyšších tYídách ochrany nezbytný a veYejný 
zájem na rozvoj obce (zdovodn�ný vyhodnocením potYeby vymezení zastavitelných 
ploch) pYeváží nad veYejným zájmem ochrany zem�d�lského podního fondu. Jiné 
Yešení rozvoje by v kone
ném dosledku mohlo vést ke zhoršení podmínek 
v Yešeném území.  

 
OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 
Z.7.1 rekreace 

individuální 

• jižní 
ást Lesonic  
• aktualizace dle skute
ného 

stavu v území 
• zábor ZPF 0,0047 ha 
• III. tYída ochrany ZPF 

 
• (§ 4 odst. 1) V Yešeném území se nenachází nezem�d�lská poda, nezastav�né  

a nedostate
n� využité pozemky v zastav�ném území, stavební proluky a plochy 
získané zboYením pYežilých budov a zaYízení, které by mohly být použity pro 
požadovaný zám�r.  
 
 



ODoVODN�NÍ ZM�NY 
. 1 ÚZEMNÍHO PLÁNU LESONICE                                                                                                   69 
 

 

 
 

Zastavitelná plocha Z.7.1 je navržena na pozemku p.
. 298/9 (
ást) a p.
. 611 (
ást) 
v k.ú. Lesonice v jižní 
ásti Lesonic v rámci aktualizace skute
ného stavu v území 
(stávající objekt). 
 

• (§ 4 odst. 1 písm. a, b) Pro pYedpokládané odn�tí zem�d�lské pody je navržena 
zastavitelná plocha Z.7.1 v invariatní poloze a jsou stanoveny podmínky pro její 
využití. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. c) V rámci aktualizace dle skute
ného stavu v území je záborem 
dot
ena pouze zem�d�lská poda v III. tYíd� ochrany. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. d) Vymezením zastavitelné plochy Z.7.1 nedochází ke vzniku 
proluk a ztížen� obd�lávatelných pozemko. Hydrologické a odtokové pom�ry 
narušeny nejsou, plochy zm�n v krajin� reten
ní schopnosti v území zvyšují. Síe 
zem�d�lských ú
elových komunikací není negativn� dot
ena. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. e) Zm�na 
. 1 navrhuje zastavitelnou plochu Z.7.1 pouze 
v nezbytn� nutném rozsahu v rámci zajišt�ní souladu územn� plánovací 
dokumentace se skute
ným stavem v území (stávající objekt). 

 
OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 
K.4.1 vodní a vodních 

toko 

• nová vodní plocha, zvýšení 
reten
ních schopností území 

• severozápadn� od obce 
• zábor ZPF 0,9977 ha 
• III. tYida ochrany ZPF 

 
• (§ 4 odst. 1) Plocha zm�ny v krajin� K.4.1 pro novou vodní plochu je navržena 

v pYímé návaznosti na Cidlinský potok. Zem�d�lská poda je dot
ena záborem 
z dovodu zachování organizace ploch s rozdílným zposobem využití podporující 
zvyšování reten
ních schopností území a snižování ohrožení v území povodn�mi.  
 

• (§ 4 odst. 1 písm. a, b) Pro pYedpokládané odn�tí zem�d�lské pody je navržena 
plocha zm�ny v krajin� K4.1 v invariatní poloze a jsou stanoveny podmínky pro její 
využití (vodní plochy a toky). 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. c) Plocha K.4.1 je navržena na podách III. tYídy ochrany. 
 

• (§ 4 odst. 1 písm. d) Vymezení plochy zm�ny v krajin� K.4.1 dodate
n� vytváYí 
pYedpoklady pro zlepšení hydrologických a odtokových pom�ro a zvýšení reten
ních 
schopnosti v území. Síe zem�d�lských ú
elových komunikací není negativn� 
dot
ena. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. e) Zm�na 
. 1 navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory 
zem�d�lského podního fondu a pYedpokládá menší podíl trvalého záboru 
zem�d�lského podního fondu, než jsou celkové vykazované plochy záboru pro 
plochu vodní a vodních toko. 

 
M.  VYHODNOCENÍ 

PYIPOMÍNEK, V
ETN� 
JEHO ODoVODN�NÍ 

Bude dopln�no poYizovatelem v samostatné 
ásti podle výsledko projednání. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



TABULKA VYHODNOCENÍ PYEDPOKLÁDANÝCH ZÁBORo ZPF  
 
KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ: LESONICE, HORNÍ LAŽANY U LESONIC 
 

 
ZASTAVITELNÉ PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ: 
 
 

OZN. KÓD NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) rekultivace 
na zem�d�l. 

podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 Z.1.4 smíšené obytné venkovské  0,1228 0,1228          

 Z.1.8 smíšené obytné venkovské  0,4212 0,4212          

 Z.1.9a smíšené obytné venkovské  0,1965 0,1965          

 Z.1.9b smíšené obytné venkovské  0,2186 0,2186          

 Z.1.10 smíšené obytné venkovské  0,1050 0,1050          

              

  celkem   1,0641 1,0641     --------------- ----------- -------------- -------------- ---------------- 

 
 
OSTATNÍ ZASTAVITELNÉ PLOCHY A PLOCHY ZM�N V KRAJIN�: 
 
 

OZN. KÓD NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) rekultivace 
na zem�d�l. 

podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 
Z.4.1 nakládání s odpady 0,1518 0,1518          

 Z.7.1 rekreace individuální 0,0047   0,0047        

 
K.4.1 vodní a vodních toko 0,9977   0,9977        

              

  celkem   1,1542 0,1518  1,0024   --------------- ----------- -------------- -------------- ---------------- 
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RUŠENÉ A VYUŽITÉ ZASTAVITELNÉ PLOCHY: 
 
 

OZN.  NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) rekultivace 
na zem�d�l. 

podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

Z1.1 plochy smíšené obytné – venkovské  1,3645 1,3645          

Z1.4 plochy smíšené obytné – venkovské  0,2012 0,2012          

Z1.5a plochy smíšené obytné – venkovské  0,5195 0,5195          

Z1.5b plochy smíšené obytné – venkovské  0,1825 0,1825          

Z1.6 plochy smíšené obytné – venkovské  0,1900 0,1900          

Z1.7 plochy smíšené obytné – venkovské  0,8860 0,3240  0,5620        

Z1.8 plochy smíšené obytné – venkovské  0,4901 0,4901          

             

  celkem   3,8338 3,2718  0,5620        
 

 
 

OZN.  NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) rekultivace 
na zem�d�l. 

podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

Z5.1 plochy výroby a skladování –  
zem�d�lská výroba  0,0470   0,0470        

Z5.2 plochy výroby a skladování –  
zem�d�lská výroba  1,4707   1,4707        

             

  celkem   1,5177   1,5177        

 


